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CAMARA MUNICIPAL DE IGUATU
Rua Santos Dumont, S/N — Fone: 581.0177
CEP: 63.500-000 Iguatu — Ceara

Lei n° 716/01 ,de 22 de maio de 2001.

Ementa: Dispde sobre o parcelamento do solo no
municipio de Iguatu ¢ adota outras providéncias.

A CAMARA MUNICIPAL DE IGUATU, NO USO DE SUAS ATRIBUICOES LEGAIS E, EU,
Rossana Coelho da Silva Costa —Presidenta da Cimara Municipal de Iguatu, COM BASE
NOS ARTS. 50 E PARAGRAFO UNICO E 51, § 6° DA LEI ORGANICA DO MUNICIPIO DE
IGUATU, SANCIO E PROMULGO A SEGUINTE LEL

CAPITULO 1
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1°- O parcelamento do solo no municipio de Iguatu € a divisio da terra em unidades
independentes com vista a4 implantagdo de atividades urbanas.

Paragrafo Unico- Compdem o solo urbano para efeitos de parcelamento:

I- GLEBA- ¢ a drea de terra que ainda ndo foi objeto de parcelamento;

II- QUADRA- ¢ a drea resultante de parcelamento, delimitada por vias de circulagdo de veiculos
¢/ou pedestres, podendo ter como limites as divisas deste mesmo loteamento;

III- LOTE- ¢ a parcela de terreno contida em wuma quadra, resultante de loteamento,
desmembramento ou desdobro €, com, pelo menos, uma divisa lindeira a via de criculagdo.

Art. 2°- O parcelamento do solo urbano por pessoas fisica ou juridica, seja de natureza privada ou
publica, somente podera ser feito mediante loteamento ¢ desmembramento de glebas, apds
prévia autorizagdo do 6rgdo municipal competente a quem cabe aprovar os respectvos projetos.

§ 1°- Considera-se loteamento a subdivisio da gleba em quadras € lotes destinados a edificagdo
com abertura de novas vias de circulagdo de logradouros publicos ou prolongamento, modificagdo
¢ ampliagdo das vias existentes.

§ 2°- Considera-se desmembramento a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificagdo, com
aproveitamento do sistema vidrio existente, desde que ndo implique na abertura de novas vias e
logradouros publicos, nem no prolongamento, modificagdo ou ampliagdo dos ja existentes.

Art. 3°- Para fins de uso do solo, ainda serdo admitidos:

I- arruamento;

II- desdobro;

III- relotecamento;

IV- remembramento.

§ 1°- Arruamento ¢ a abertura de via em terreno ja parcelado na forma da lei.
§ 2°- Desdobro é a subdivisdo de lote originario de loteamento.



PLANO DIRETOR DE DESENVOLVIMENTO URBANO DE IGUATU
PROJETO DE LEI DO PARCELAMENTO DO SOLO

§ 3°.
do arruamento aprovado e implantado
lotes ou fragio ideal.

§ 4°. Remembramento € o reagrupamento de

lotes pertencentes a loteamentos para
constituicdo de novos lotes.

| - em terrenos alagadicos e sujeitos a inundacs
assegurar o escoamento das agua;

Il - em terrenos que tenham sido aterrados com materi

al nocivo & saude publica, sem que
sejam previamente saneados;

Il - em terrenos com declividade igual ou Superior a 30% (

trinta por cento), salvo se atendidas
exigéncias especificas das autoridades competentes:

IV - em terrenos onde as condigGes geoldgicas nio aconselham a edificagio:
V - em dreas de preservacgao ecologica;

VI - em areas onde a polui¢do impeca condigdes sanitarias su

VIl - em terrenos localizados fora do alcance dos “
coletivo de passageiros;

portaveis, até a sua corregdo;
equipamentos urbanos” e do transporte

VIIl - em terrenos que ndo jfagcam frente para logradouro pablico constante de planta do

sistema cartografico municipal, ou aquel{: reconhecido pelo érgdo competente,
Paragrafo Unico. Devergo ter parecer do Conselho Municipal de Urbanismo e Meio Ambiente
= 0s parcelamentos dos terrenos de que trata incisos I, 11, 11l e VI deste artigo.

Art. 5° A abertura de qualquer via ou logradouro
e dependera de aprovagao prévia da Prefeitura.

publico devera obedecer as normas desta Lei,

Art, 6°. A aprovagdo do reloteamento fica condicion

ado ao enquadramento nos dispositivos
desta lei relativos a loteamentos.

Art. 7°. Todo parcelamento, deve ser, obrigatoriamente, integrado a estrutura urbana existente,

mediante a conexdo do sistema viario e das redes dos servigos publicos existentes € projetados, e
submetido as diretrizes da municipalidade através dos seus orgdos competentes.
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PLANO DIRETOR DE DESENVOLVIMENTO URBANO DE IGUATU
PROJETO DE LEI Do PARCELAMENTO DO SOoLo

presente Lei.

- 0s lotes terdo areg minima de 150
minima de 6,0m (seis metros):

I\

» Para o tipo de via existente Ou projetada lindeira go lote, na Lei

de Uso e Ocupacio do Solo; conforme figura 03 do Anexo 01 da presente Lej.

V - as vias de loteamento deverdo articular-

S€ com as vias adjacentes oficiais, existentes ou
projetadas, e harmonizar-

S€ com a topografia local;
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PLANO DIRETOR DE DESENVOLVIMENTO URBANO DE IGUATU

PROJETO DE LEI po PARCELAMENTO DO SoLO
VI - as redes de servigos

previstas para os projetos de loteamento deverdo compatibilizar-se
xistentes ou em projetos.

eridas no caput do artigo deverdo obedecer aos seguintes
percentuais:

a) Um minimo de 15% (quinze
b) Um minimo de 5%

(

€quipamentos publicos - de saude, educagao, cultura e lazer;

(vinte por cento) para
= constituido do sistema vigrio basico e das vj

€) Um minimo de 20%

) UL

as locais
i
l: Art. 15, Nos processos de parcelamento e de construgio ampliagdo ou reforma de edificaces
.—3 € obrigatéria g reserva de area para atender as previsGes de alargamento, prolongamento, e Implantacio
l de novas vias estabelecidas na Lei de Uso e Ocupacio do Solo para o Sistema Viario Basico - svB
-
§1°. E

s
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Art.16. As areas destinadas a es
previamente pelo orgao Competente.

quando for possive| inscrever um Circulo com raio minimo de 10,00m (dez metros)
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PLANO DIRETOR DE DESENVOLVIMENTO URBANO DE IGUATU
PROJETO DE LEI DO PARCELAMENTO DO SOLO

V - estar contidas em um SO perimetro, podendo ser divididas somente quando cada parcela

resultante possuir area minima de 2.500,0m? (dois mil e quinhentos metros quadrados). exceto quando
complementar &reas livres na conformidade do inciso || deste paragrafo;
VI - em seu tragado ¢omportar no minimo um circulo de 10,00m (dez melros) de raio quando

se localizar em confluéncia de vias, ndo sendo contabilizados 0S espagos que nio atendam esta
condigdo.

Art. 18. As areas livres de destinagdo publica do parcelamento do solo, na forma de
desmembramento, poderéo ser lindeiras aos lotes.

Art. 19. As dreas destinadas a equipamento urbano e comunitario deverdo ser localizadas e
dimensionadas de modo a:

I - ndo serem atravessadas por cursos d'agua, valas, corregos, riachos e similares;

Il - terem testadas iguais ou superiores a 20,0m (vinte metros) e profundidade igual ou superior
as determinadas para os lotes:

Il - estarem contidas em um SO perimetro, podendo ser divididas somente quando cada parcela
resultante possuir area minima de 2.000,0m? (dois mil metros guadrados).

IV - ndo serem divididas em mais do que trés areas quando a gleba a ser parcelada for inferior
ouigual a 20,0 ha (vinte hectares).

Art. 20. As areas destinadas a espaco livre de uso publico e as destinadas a equipamentos
urbano e comunitario, poderéo ser reloalizadas e permutadas por outra drea situado no mesmo bairro,
desde que, cumulativamente, satisfagam as condigdes:

a) sejam dimensionadas com base nos padrées urbanisticos:

b) forem inadequadas as finalidades publicas previstas;

C) seja conveniente sua relocalizagio.

§1°. As areas a serem permutadas devem ter valores comerciais equivalentes.

§2°. As areas serdo descritas e caracterizadas no projeto e memorial descritivo do loteamento.
como gleba ou lotes, para serem objeto de permuta,

Art. 21. A critério exclusivo do 0rgdo competente as areas destinadas a espaco livre de uso
publico e a equipamentos urbanos e comunitarios pocerdo ser unificadas para uso de area livre desde
que:

I - sejam areas diminutas e uma delas seja inadequada 3s finalidades publicas;

Il - mantenha a soma dos percentuais estabelecidos para as respectivas areas.
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PLANO DIRETOR DE DESENVOLVIMENTO URBANO DE IGUATU
PROJETO DE LEI DO PARCELAMENTO DO sOLO

Art. 22. O sistema de circulagdo para a gleba a ser parcelada devera atender as diretrizes
estabelecidas pelo 0rgdo municipal, observando as seguintes disposigoes:
- qualquer via a ser aberta serd en

Quadrada em uma das Categorias constantes do Anexo 05
da Lei de Uso e Ocupagio do Solo.

II' - as vias deverio articular-se com as vias adjacentes oficiais, existentes, aprovadas ou
projetadas:

crever um circulo de diametro igual ou superior
a 18,00m (dezoito metros).

IV - A concordancia dos alinhamentos de dois logradouros ser feita por curva de raio minimo
igual a 6,0m (

seis metros), conforme figura 01 do Anexo 01 da presente Lei.

§1°. As caracteristicas técnicas, declividades, dimensges maximas e minimas exigidas para as

Ocupagéo do Solo do Municipio.
§2°. Nos projetos de parcelamento para con

Social, serdo permitidas vias de circulagdo com largu

vias de circulagio sio as constantes na Lei de Uso e

strugdo de Conjuntos Habitacionais de Interesse

ra minima de nove metros desde que respeitada

para a via a extensio maxima de 120,0m (cento e vinte metros).

Art. 23. A rampa maxima permitida nas vias de circulagdo sera de 10%

declividade minima de 0,5% (meio por cento).
§ 1°. Em areas excessivam
por cento) nas vias de circulagdo em j
§2°

(dez por cento) e a

nte acidentadas, a rampa maxima podera atingir até 15%

ilechos ndo superiores a 100,0m (cem metros).
. Para as vias de circulagdo ou trecho de via em

nivel correspondentes a declividades superiores a 15%

(quinze

que se tenham de vencer diferencas de

(quinze por cento), o édrgdo municipal

competente determinara as condigdes a serem adotadas, em cada caso.

Art. 24. O poder executivo podera, complementarmente,

exigir em cada parcelamento a
reserva de area "non aedificandi"”

destinada a implantacéo de equipamentos urbanos.

Art. 26. As areas “non aedificandi” ndo poder

do ser incluidas nos percentuais minimos de 40%
(quarenta por cento) doadas ao Municipio, estabelecid

0 no At. 14 da presente Lej .
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PLANO DIRETOR DE DESENVOLVIMENTO URBANO DE IGUATU
PROJETO DE LEI DO PARCELAMENTO DO SOLO

Paragrafo Unico. Para a area referida no item “a* do artigo 14 sera admitido sua localizagcdo em

area "non aedificandi” até o limite maximo de 40% da &rea destinada a espago publico, ou seja
6,0%(seis por cento) da area total a ser parcelada.

Art. 27. O loteador fica obrigado a executar o sistema de circulagdo, demarcagdo das quadras

e lotes do loteamento ou desmembramento, sistema de drenagem de agua pluviais, obras d'arte e
arborizacéo.

L

A

Paragrafo Unico. Nos loteamentos com mais de 1.000 (mil) lotes, o Municipio podera exigir do
loteador, além do estabelecido no “caput” deste Artigo, a implantagdo de equipamentos urbanos e
comunitarios, tendo em vista a dimens&o da area a ser loteada.

Art. 28. O parcelamento do solo de uma gleba, quando nio abranger a totalidade de sua area,

ndo serd permitido se a gleba remanescente for igual ou inferior a 10.000 m? (dez mil metros quadrados).

Art. 29. As modificagbes ou ampliagdes das vias componentes do sistema viario basico e
constantes da planta oficial, bem como o prolongamento e execugio de vias projetadas, com vista a dar
continuidade ao sistema viario, ndo se caracteriza como loteamento quando for feito pela municipalidade.

§1°. As areas decorrentes da acdo da municipalidade descrita neste artigo sobre terrenos nio

parcelados, poderdo ser deduzidas do percentual a ser doado quando do seu parcelamento, caso a

municipalidade nao tenha desapropriadoJe ficara gravado no registro pablico e no érgao competente

incumbido do controle do patriménio munidipal.
§2°. Os terrenos remanescentes, que resultarem da agdo da municipalidade descrita neste

artigo, com drea inferior a 10.000m° (dez mil metros quadrados), ficam isentos da doacdo de areas
—quando do seu parcelamento ou ocupac3o.
-

§3°. Os terrenos remanescentes, que resultarem da agdo da municipalidade descrita neste

b L

11

-"artigo com area superior a 10.000m" (dez mil metros quadrados), ficam obrigados, quando do seu
-
~parcelamento ou ocupacdo, salvo de uma unica unidade habitacional, a doagdo de areas nos

i;percentuais exigidos para a forma de parcelamento a que estiver sujeito.
-

= .

=- e Art. 30. Aplicam-se ao desmembramento, no que couber, as disposicoes relativas ao
-_joteamento, em especial as disposigdes do art. 5° e 13 desta Lei e as que se referem a:

!; | - dimensdes de lotes;

a‘o Il - exigéncias relativas a Analise de Orientacdo Prévia — AOP e Aprovagao Definitiva



U QW U UUU UUY

OO HDUPHYOOUVUOUVUUOUUUUUULU

\}\

\

Pl
\)

by

.nbém aos loteamentos destinados as atividades do comércio ataca

PLANO DIRETOR DE DESENVOLVIMENTO URBANO DE IGUATU
PROJETO DE LEI DO PARCELAMENTO DO SOLo

Art. 31. Em funcgdo de sua finalidade, e de acordo com o zoneamento do municipio ficam os
loteamentos classificados nas seguintes categorias:

| - Loteamento residencial -

Aqueles destinados a edificagdo de residéncias e de atividades que
Ihes servem de apoio.

Il - Loteamento de interesse social

- Aqueles destinados a implantagdo de conjuntos
habitacionais de interesse social em que os p

adrées urbanisticos sdo fixados, especialmente para
fomentar a construgio de habitacio para a populagdo de baixa renda:
Il - Loteamento industrial -

Aqueles destinados & implantacdo de industrias e atividades que
Ihes servem de apoio.

Paragrafo Unico. Os padrbes urbanisticos fixados para os loteamentos industriais aplicam-se

dista, de armazenagem e de
depositos.

Art. 32. Os parcelamentos situados em Area Especial de
especificamente a populagéo de baixa renda, terdo padrdes urbanisticos es
estudos feitos pelo Poder Municipal.

Interesse Social destinados

pecificos, estabelecidos apos

CAPIiTULO Il
DA ANALISE E APROVAGAO DOS PROJETOS DE PARCELAMENTO

Secio |
Da Analise Prévia

Art. 33. A aprovacio do projeto de loteamento sera precedida de requerimento de Andlise

'Evia - AP, junto ao érgao competente, instruido com os seguintes documentos:

| - requerimento assinado pelo proprietario ou representante legal;
II'- no minimo trés copias de planta de levantamento planialtimétrico da area objeto do pedido.
devidamente assinado por técnico competente, na escala de 1:1000, com curvas de niveis de metro em
metro ou arquivo digital, indicando com exatidao:

a) malha de coordenadas com precisdo compativel com a escala.

b) os limites da area com relacdo aos terrenos vizinhos;

C) situacio da area em relagcéo as vias publicas ja existentes, com eixos, angulos, cotas de

largura e distancias, indicacdo de meio-fio e alinhamentos:

d) todas as construcdes que estiverem dentro da area a lotear;

€) bosques, morros, dunas, cursos d'agua, lagos, lagoas, acudes, areas alagadigas ou sujeitas

a inundagdes ou qualquer acidente geografico, assim como as arvores existentes na area.

10




PLANO DIRETOR DE DESENVOLVIMENTO URBANO DE IGUATU
PROJETO DE LEI DO PARCELAMENTO DO SOLO

B I - memorial descritivo do levantamento plani-altimétrico devidamente assinado por
_D profissional habilitado;

~ IV - levantamento geomortoldgico;

g V - parecer do érgdo estadual gerenciador dos recursos hidricos quando o imével contiver
o qualquer tipo de recurso hidrico;

— VI - no minimo trés copias de planta de situacdo da area, na escala de 1 :10.000, que dé
o perfeito reconhecimento e localizagdo da area objeto do pedido:

£ VIl - certiddo de propriedade atualizada da area:

jee VIl - comprovante de quitagao do IPTU.

| -

_D‘ Art. 34 A fixagdo das diretrizes pelo orgdo municipal competente, constara de:

7= | I - enquadramento da gleba a ser loteada respectiva, com a consequente indicacdo dos
P padrbes urbanisticos exigidos de acordo com a categoria do loteamento:

(

Il - localizagdo de area livre, institucional com o percentual exigido;

Il - definigao, caracterizagio, dimensionamento, direcionamento e localizagdo do tragado de

vias de circulagdo existentes e projetadas de interesse do Municipio;
IV - definicao, Caracterizagdo, dimensionamento e localizagio de faixas "
V - outras informagdes julgadas necessarias, em es
Federal 6766, de 19 de dezembro de 1979.

non aedificandi";
pecial aquelas de que trata o art. 13 da Lei

Paragrafo unico. As diretrizes terdo validade por 12 (

doze) meses a contar da data de
expedicao da Analise Prévia - AP

Secdo I
Da Aprovacio

Art. 35. Para a solicitag&o de aprovacio e autorizacdo para execucio das obras, o interessado
devera apresentar:

| - requerimento assinado pelos proprietarios;
I - titulo atualizado de propriedade do imével:

11 - certiddo negativa de débitos para com o IPTU:

IV - documento oficial expedido pela entidade governamental comprometida com a construgao

do Conjunto Habitacional de Interesse Social, quando for o caso, certificando estar o projeto de acordo
€om suas normas e enquadramento acompanhado das plantas do projeto devidamente identificadas:

V - no minimo quatro copias do projeto na escala de 1:1000, co

m a aprovacao preliminar do
Municipio, contendo:

a) malha de coordenadas com a precisdo compativel com a escala:

11
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PLANO DIRETOR DE DESENVOLVIMENTO URBANO DE IGUATU
PROJETO DE LEI DO PARCELAMENTO DO SOLO

o

b)
c)
d)
e)
f

9)
h)
Vi

limites da &rea com relagdo aos terrenos vizinhos;
curvas de nivel do terreno de metro a metro:

pragas, parques, areas verdes existentes nos loteamentos vizinhos
vias de circulagao;

quadras - dimensdes, areas e identificagao;
espaco livre de uso publico, equipamento urbano comunitario;
quadro de areas com 0s respectivos percentuais;

- perfis longitudinais e secgdes transversais das vias em escala horizontal de 1:1000 e

vertical de 1:100;

VII - no minimo quatro copias do projeto do sistema de escoamento de aguas pluviais,
obedecidas as normas especificas;

VIl - no minimo quatro copias do projeto de meio-fio, sarjetas e pavimentacdo com tratamento

minimo em pedra tosca, obedecidas normas e padrdes do Municipio, na escala 1:1000,
contendo dimensdes, identificagdo dos lotes e quadras;

IX - memorial descritivo e justificativo de cada projeto;

X -

especificagdes, quantitativos com custos e cronogramas das obras.

Paragrafo Unico. Todos os projetos deverdo estar assinados por profissional habilitado e pelo
proprietario, ou seu representante legal.

Art. 36. E de responsabilidade exclusiva do loteador a implantacdo de todas as obras

constantes dos projetos aprovados que serdo fiscalizadas pelos 6rgaos técnicos competentes.

§1°. Quando as obras relativas ao sistema de circulagio, constantes do projeto do loteamento,

incluirem via pertencente ao sistema viario basico do municipio, podera ser delimitada a parte da obra

jue for destinada ao loteador executar, reservando-se ao municipio a parte que lhe couber, ficando a
" conclusdo de acordo com as prioridades do planejamento municipal.

§2°. A execug&o das obras do loteamento ndo poderd exceder 4 (quatro) anos a contar da
expedi¢ao da licenga.

§3°. O Municipio podera licenciar as edificagdes simultaneamente & execucdo das obras de

urbanizagdo, condicionando o fornecimento do “"habite-se" & conclusdo das obras vinculadas ao
cronograma aprovado.

Art. 37. O Municipio podera receber como garantia do compromisso de execugdo das obras,

de acordo com o que dispde o ant. 18, V, da Lei Federal n° 6766, de 19 de dezembro de 1979, uma das
seguintes modalidades:

| - garantia hipotecaria;

Il - caug&@o em dinheiro, em titulos da divida publica ou fidejusséria;

12
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Il - fianga bancaria;

IV - seguro garantia.

§ 1°. A garantia tera valor equivalente ao custo or¢amentado das obras, aceito pelos 0rgéos
técnicos municipais.
§ 2°. A garantia prestada podera ser liberada a critério do orgao fiscalizador a medida que as
obras forem executadas, segundo o cronograma aprovado, desde que nédo desfigure a efetiva garantia
para o restante das obras.
§ 3°. Ndo poderao ser dadas em garantia hipotecaria as areas de vias, pragas, parques, bem

como as destinadas a equipamentos urbanos e comunitarios e areas “non aedificandi” constantes do

projeto de loteamento.
§ 4°. Fica dispensada a prestagdo de garantia, prevista neste artigo na implantagédo de

Conjuntos e Assentamentos Habitacionais de Interesse Social, pelo Municipio.

Art. 38. O proprietario, a seu critério, podera requerer apenas a aprovacdo provisoria e

autorizagdo para execugao das obras relativas ao projeto de loteamento.
Paragrafo Unico. Na aprovagéo provisoria, deverdo ser apresentados todos os itens do art. 35

com exceg¢do do orgamento e cronograma das obras.

Art. 39. Terminadas as obras correspondentes ao plano aprovado pelo Municipio, cabe ao
interessado requerer a aprovacgao final, para aceitagdo do loteamento, dos logradouros e areas publicas
mediante a apresentagdo dos seguintes documentos:

| - requerimento assinado pglos proprietarios;

Il - no minimo trés copias do projeto de arruamento aprovado;

Il - no minimo trés copias do plano de loteamento na escala de 1:1000, assinadas pelos
proprietarios e profissionais, obedecido o plano de arruamento aprovado contendo cotas das linhas das
quadras. as cotas de iodas linhas divisorias de lotes:

IV - memorial descritivo dos lotes, dos espacgos livre de uso publico, dos espagos para
equipamentos urbano e comunitario e-sistema de circulagao;

V - uma via de original copiativo do projeto ou arquivo digital com todas as pecas do projeto.

Art. 40. As pecas graficas, memoriais, cronogramas e or¢camento referente aos projetos de

loteamentos e desmembramentos ndo poderdo sofrer rasuras, em sua verséo final para fins de aprovo.

Art. 41. Fica o proprietario obrigado a submeter o loteamento ou plano de arruamento
aprovado ao registro imobiliario no prazo de 180 (cento e oitenta dias), de acordo com a Lei Federal n°

6766, de 19 de dezembro de 1979.

13
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PLANO DIRETOR DE DESENVOLVIMENTO URBANO DE IGUATU
PROJETO DE LEI DO PARCELAMENTO DO SOLO

Paragrafo Unico. Desde a data do registro do loteamento passam a integrar o Patriménio do

Municipio as vias de circulagdo, as areas livres de uso publico e as areas destinadas a equipamentos
urbanos e comunitarios constantes do projeto e do memorial descritivo.

Art. 42. O Municipio promovera a notificagio do loteador quando se verificar que o loteamento
ndo se acha registrado ou regularmente executado.

Paragrafo unico. Se desatendida pelo loteador a notificagdo, podera o Municipio regularizar o
loteamento, na forma do art. 40 e seus paragrafos. da Lei Federal N° 6766. de 19 de dezembro de 1979.

Art. 43. O projeto de desmembramento serd submetido a aprovagdo da municipalidade

obedecidas as diretrizes firmadas na Andlise Prévia - AP e as normas do 6rgdo competente, com os
seguintes documentos.

| - Andlise Prévia — AP;

Il - titulo atualizado de propriedade do imovel;

Il - certiddo negativa de débitos para com o IPTU:;

IV - no minimo quatro cépias em escala 1:1000 do projeto indicando os lotes resultantes do
projeto, cotados em todas as linhas divisorias, as areas livres (pracas, jardins) e dareas para
equipamentos comunitarios e urbanos. caso seja necessario;

V - memorial descritivo dos lotes das areas verdes, institucionais, vias e fundo de terras;

VI - uma via de original copiativo do projeto ou arquivo digital com as informagdes.

Paragrafo Unico. Aplicam-se ao desmembramento, no que couber os dispositivos deste
capitulo.

CAPITULO IV
DO PARCELAMENTO E IMPLANTAGAO DE CONDOMINIOS

Art. 44. A instalacdo de condominios por unidades auténomas na forma do artigo 8° da Lei
Federal n° 4591, de 16 de dezembro de 1964 obedecera ao disposto nesta lei.

Art. 45. O condominio € formado por edificagdes ou conjunto de edificagcdes residenciais
auténomas entre si mantendo-se, o terreno, as circulagdes, os equipamentos e instalagées comuns.

Paragrafo Unico. A implantacdo de condominios no perimetro urbano de Iguatu, verificadas as
zonas permitidas conforme a lei de Uso e Ocupagado do Solo, obedecerdo os seguintes requisitos:

| - as glebas ou lotes terdo testadas minimas de 30m (trinta metros) e
250m (duzentos e cingiienta metros).

maximas de
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PLANO DIRETOR DE DESENVOLVIMENTO URBANO DE IGUATU
PROJETO DE LEI DO PARCELAMENTO DO soLO

» @S areas destinadas a recreacao, lazer e a
equipamentos e instalagdes.

Art. 46. A instituicdo de condominio por unidades autébnomas na forma do artigo 8° da Lej
n®4.591 de 16 de dezembro de 1964, podera ocorrer:

|- em areas parceladas resultantes de-
a) loteamento:

b) desmembramento;

C) arruamento:

d) remembramento.

sanitarios e vias de circulagéo.

Art. 48. Quando as glebas ou lotes e
forem servidos pelas redes publica
mantidos pelos condominios.

M que se pretenda a implantacdo do condominio nao
e agua e energia elétrica, tajs Servicos serdo implantados e

pelas analises dos projetos.

Art. 49. A instituicdo de condominios por unidades auténomas obedecers aos seguintes
requisitos:

| - terrenos com dimensGes maximas d
62.500,0m” (sessenta e dois mi| € quinhentos metros quadrados):

Il - dimensées maximas da area comum serdo de 50% (cingiienta por cento) da area total do
condominio:

€ 250,00m (duzentos e cinqiienta metros) e area de até

Il - &reas livres de USo comum para jardins, acessos e

equipamentos de lazer e recreacéo
(vinte por cento), no minimo, da area total do condomi

nio;
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exercicio das competéncias correspondentes nos

PLANO DIRETOR DE DESENVOLVIMENTO URBANO DE IGUATU
PROJETO DE LEI DO PARCELAMENTO DO SOLO

IV - acesso 3 via publica adequado ao transito de veiculos e pedestres e vias de circulagdo
0m caixa de rolamento com largura nao inferior a 5,50m (cinco metros e cingiienta centimetros)
€ passeios com largura minima de 1,20m (um metro e vinte

V -

interna ¢

centimetros) em ambos os lados;
indices urbanisticos, adequacio do uso

pretendido a zona e estacionamento, conforme
estabelece a Lei de Uso e Ocupagio do Solo.

Art. 50. Nenhum parcelamento em con

dominio podera bloquear a via do sistema viario de
ligacdo das areas que Ihes s&o limitrofes.

Art. 51. Os condominios poderdo ser fechados a critério do eémpreendedor, obedecidas as
seguintes disposicdes:
I - 0s condominios fechados nio poderdo im

margens de rios, lagoas, vias e demais areas integrantes
-

pedir sob qualquer forma, o acesso publico as
do patriménio pablico.

para promover os acessos necessarios as areas acima discriminadas, sera exigida via
publica.

Art. 52. As obras relativas as instalagdes e 4reas comuns deverdo ser executadas

xClusiva de cada unidade auténoma.

. O drgéo municipal competente podera autorizar a instituicdo do condominio, ainda que os

simultaneamente com as obras de utilizagdo e

§1°

CAPITULO V

DO EXERCICIO DO PODER DE POLICIA ADMINISTRATIVA

Art. 53. A Administragdo Municipal, através de seus orgdos competentes, promovera 3

a administrativa para o parcelamento do solo com o
demais niveis de governo.
Paragrafo unico. Para cumprimento do disposto neste artigo é facultado ao Executivo

Municipal requisitar as Administragdes Federal e Esladual diretrizes e orientagdo sobre assuntos de suas
competéncias que contenham implicagdes com o parcelamento do solo no municipio.
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PLANO DIRETOR DE DESENVOLVIMENTO URBANO DE IGUATU

PROJETO DE LE| DO PARC ELAMENTO DO soLo

posi¢oes desta lei no que concerne as obras € projetos, est3
sujeitos as Seguintes sancges:

| - adverténcia, com fixa

¢ao de prazo para regularizagdo da situagio, prorrogavel & juizo da
Administraggo Municipal através d

0 orgéo Competente, e mediante solicitagao justi
0 empreendimento.

Il - muita graduada proporcionaimente 3 natureza da infragd0 e &rea do empreendimento em
valor n&o inferior g 150 (cento e cingij

(mil e quinhentos) Unidades Fiscais

ficada do interessado
sob pena de embargo das obras d

UFIR e nio Superior a 1500

e

Art. 56. Lej Municipal esp

ecificara a
inclusive a proibigio de contratar com

municipio.

e
TN

CAPITULO v|
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Cao da legislacso urbanistica da Cidage de Iguatu, s3o adotadas
as seguintes definigdes:
|- ACOSTAMENTO - € a parcela da area de plataforma adjacente a pista de rolamento
Il - ALVARA - ¢

)

s
o
o
)
N
o
E)
o
Q
o
o
@
©
7

Utura, projetos de edificagbes, bem como a localizacdo e o
funcionamento de atividades:

Il - AREA LIVRE do LOTE - ¢

JJddouood
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| All - CICLOFAIXA - € a faixa exclusiv

LAY Y & V)

PLANO DIRETOR DE DESENVOLVIMENTO URBANO DE IGUATU
PROJETO DE LE| po PARCELAMENTO DO soL0
IV - AREA "NON AEDIFICANDI" - ¢ a area situada ag longo das aguas Correntes e dormentes,

especiais;

VIl - BICICLETARIO - € 0 estacionamento dotado de equi

pamento minimo Para manter uma
bicir'ata em Posicédo vertica| e acorrentada,

Xl - CANTEIRO LATERAL - ¢ ¢ €Spaco compreendido entre os bo

Pressas e o bordo interno da pista crletora objetivando separa-
‘eticamente:

4 para bicicletas nas calcadas, passeios e calcadbes ou
iguas as vias de circulagio:

XIll - CICLOVIA - € a via destinada.

Unica e €xclusivamente, 3 circulacdo de biciclos ou seus
ivalentes, nio moton’zados;

XIV - DENSIDADE BRUTA - ¢ a relacido entre o nimero de habitantes e uma determinada
. inclusive ruas, areas verdes e institucionais;

XV - DENSIDADE LiQuipa na
ladra total.
XVI - DIVISA - € alinha limitrofe de um terreno:

XV -
imentos:

EIXO da VIA - € alinha imaginaria Que, passando pelo centro da via, ¢é €quidistante aos

18
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PLANO DIRETOR DE DESENVOLVIMENTO URBAN

O DE IGUATU
PROJETO DE LEI po PARCELAMENTO DO soLo
XIX - ESPACO LIVRE DE uso PUBLICO - ¢

- € 0 percentual da 4rea objeto de parcelamento
destinada exclusivamente g Pragas, parques, jardins p

XX - FAIXA de DOMINIO de VIAS - é 3 area que compreende 3 largura ou caixa da via
acrescida da areg "non aedificandi":

XXI - FUNDO de TERRENO

XXI- LOGRADOURO PUBLICO - € o espago livre,

reconhecido pela municipalidade,
nsito, trafego, Comunicacio oy lazer publicos:

XXIV - LOTE

- € a parcelg de terreno
parcelamento, com pelo

» resultante de processo de
MEenos uma das divisas lindeirg 2

XXV - MEIO FIO - ¢ a linha composta de blocos de cantaria oy
da faixa de rolamento oy do acostamento:

XXXV - PLAY-GROUND - € a drea destinada para fins recreacionais, nzo podendo estar
localizada em Subsolo;

concreto que separa o passeio

XXXVI - PROJETO - ¢ 0 plano geral de edificagées, de parcelamento oy de outras obras
quaisquer:

XXXVIl - SISTEMA VIARIO EI
articuladas com as vias locais, viabiliza

XXXV -
5 iguais de 90° graus,

ASICO - conjunto de vias que, de forma hierarquizada e
M a circulagdo de Pessoas, veiculos e cargas.

TERRENO IRREGULAR - € aquele Cujas divisas nio formam entre s; quatro angulos

D XXXIX - TESTADA - ¢ a distancia horizonta| medida no alinhamento entre as divisas laterais
D do lote

) XL - VIA de CIRCULACAD - € 0 espaco organizado para 3 Circulagio de veiculos motorizados
9 ou Nao, pedestres e animais, Compreendendo g pista de rolamento 0 passeio, o acostamento e canteiro
p) central;

)

)

'

declaragio municipal informativa da legislacdo qe parcelamento em vigor e incidente nas
’zonas vigentes na data de sua expedicio.



CAMARA MUNICIPAL DE IGUATU
Rua Santos Dumont, S/N — Fone: 581.0177
CEP: 63.500-000 Iguatu — Ceara

II- instituigdo dc expediente administrativo para o procedimento de expedigdo € o registro dos
seguintes atos:

a) analise de viabilidade da implantagdo do empreendimento em consonéncia com o estabelecido
nesta lei, vigorante nas zonas, da situagio da Gleba que se pretenda parcelar;

b) aprovagdo do projeto ¢ licenciamento do empreendimento;

¢) vistoria do empreendimento e concessivo do Certificado de Conclusio;

- adogio de documentos e graficos padronizados, adequados 4 instrugdo doexpediente
administrativo referido no inciso II e ao registro de informagdes junto ao Municipio, pelas unidades
técnicas de informagdes dos Orgdos municipais competentes.

Art. 59- As obras referentes ao parcclamento, cujo licenciamento de construgdo haja sido
concedido anteriormente a data da vigéncia desta lei, deverdo ser iniciadas no prazo de validade do
licenciamento, sob pena de caducidade.

Art. 60- Niio caberi a0 Municipio responsabilidade por erro de implantagdo, pela diferenca de
area, lotes e quadras de parcelamento aprovados.

Art.61- Serdo examinados de acordo comesta lei e toda legislagdo urbanistica de Iguatu,
na forma subsidiéria, os processos administrativos cujos requerimentos hajam sido
protocolados nos érgdos encarregados de sua aprovagdo at[é a data da vigéncia desta lei.
Paréagrafo Unico- Os processos administrativos , & excegdo da Analise Prévia — AP, cujos
requerimentos vierem a ser protocolados até 60 ( sessenta ) dias apos a datada
publicagdo desta lei, & opgdo do interessado, poderdo reger-se pela legislagdo anterior.

Art. 62- Os casos omissos da presente lei serdo dirimidos pelo Chefe 46 Poder
Executivo Municipal, apés ouvido o 6rgdo téctico competente.

Art. 63- esta lei entra em vigor 30 ¢ trinta ) dias ap6s a'dzﬁa da pubﬁcacio,’revogando-éél
as disposi¢des em contrario.

Pago da Camara Municipal de Igbatu, em 22 de maio J€200‘1

/ hon /) L
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osvana €oelho da Silva Costa
Presidenta




