CAMARA MUNICIPAL DE IGUATU
Rua Santos Dumont, S/N — Fone: 581.0177
CEP: 63.500-000 Iguatu — Ceara

Lei n° 714/01, de 22 de maio de 2001.

Ementa: Dispde sobre o uso ¢ ocupagio  do solo do
Municipio € da outras providéncias.

A CAMARA MUNICIPAL DE IGUATU, NO USO DE SUAS ATRIBUICOES LEGAIS
APROVOU E, EU, Rossana Coelho da Silva Costa — Presidenta da Cimara Municipal de
Iguatu, COM BASE NOS ARTS. 50 E PARAGRAFO UNICO E 51, § 6° DA LEI ORGANICA
DO MUNICIPIO DE IGUATU, SANCIONO E PROMULGO A SEGUINTE LEI:

TITULO I
DISPOSICOES PRELIMINARES

CAPITULOI
DOS OBJETIVOS

Art. 1°- Esta lei tem por objetivo dispor sobre a regulagdo do uso ¢ ocupagdo do solo da cidade de
Iguatu, visando os seguintes objetivos:

I- ordenar as fungdes da cidade através da utilizagdo racional do territorio, do sistema viario e de
transporte, da implanta¢do ¢ do funcionamento das atividades industriais, comerciais, residéncias,
de servios ¢ dos usos publicos, valorizando, preservando e protegendo o patrimdnio cultural ¢ os
recursos naturais;

II- atender a fungdo social € ambiental da propriedade imobilidria urbana;

II- compatibilizar a densidade das atividades urbanas com as condigdes naturais, bem como a
infra-estrutura instalada ¢ projetada, inclusive sistema viario e transportes , evitando sobrecarga
ou ociosidade;

IV- compatibilizar o uso do solo 4 fun¢do da via assegurando seguranca, fluidez, circulagdo,
conforto ¢ as restrigdes fisico- operacionais da mesma;

V- incentivar o processo de ocupagdo do solo em areas com concentragdo ¢ com tendéncia a
concentragio de atividades, 2 medida que houver ampliagdo da capacidade da infra-estrutura,
preservando-se a qualidade de vida da coletividade.

Art. 2°- Nenhum tipo de licenga , alvara ou concessdo que tenha ligagio com o uso € a ocupagio
do solo, publico ou privado, serd expedido sem a verificagdo prévia do seu enquadramento ao
estabelecido nesta lei.

CAPITULO II
DAS DEFINICOES

§ 1°- O licenciamento ambiental dar-se-4 fundamentado na Resolugdo 237/97- Consclho Nacional
do Meio Ambiente — CONAMA e convénio a ser firmado com 6rgdo estadual de meio ambiente.
§ 2°- Lei municipal fixara as taxas de expediente relativas a questdes urbanisticas ¢ ambientais.
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i Art. 3°. Para efeito de aplicagdo da legislagéo urbanistica da Cidade de Iguatu e das sedes

distritais, sd0 adotadas as seguintes definigoes:

: | - ACESSO - é o dispositivo que permite a interligagdo para veiculos e pedestres entre:

; a) logradouro publico e propriedade privada;

2 b) propriedade privada e areas de uso comum em condominio;

=

T c) logradouro publico e espago de uso comum em condominio.

o

- il - ACOSTAMENTO - é a parcela da area de plataforma adjacente a pista de rolamento,

4

~obijetivando:

»

’,. a) permitir que veiculos em inicio de processo de desgoverno retomem a diregéo correta;

o

JE b) proporcionar aos veiculos acidentados, com defeitos, ou cujos motoristas fiquem
dos

K=

~:incapacitados de continuar dirigindo, um local seguro para serem estacionados fora da trajetoria
Ao . . N
. demais veiculos;

Lj« c) estimular os motoristas a usar a largura {otal da faixa mais proxima ao mei

o-fio;

-
oy d) permitir o embarque e desembarque sem interrupgao de fluxo de trafego.

é a obra que resulta no aumento do volume ou da area

g Ill - ACRESCIMO ou AMPLIACAO -

] “ construida total da edificagao existente;

O - é a linha legal, tracada pelas autoridades municipais, que serve de limite

l—j IV - ALINHAMENT
l—ﬁ entre o lote ou gleba e © logradouro puablico;
=) V - ALTURA MAXIMA da EDIFleA(;AO - & a distancia vertical tomada em meio da fachada, € 0
Pito mais alto da cobertura, incluindo ps construgées auxiliares, situadas acima do teto do ultimo

I"

o

avimento (caixa d'agua, casas de maquinas, halls de escadas) e 0S elementos de composicdo da
eferida fachada (platibandas e frontdes), observando-se:
as construgdes quanto ao alinhamento co

do passeio, no plano da fach

-

a) relativamente ao afastamento d m o logradouro -

ota altimétrica ada, coincidindo

publico, a altura sera contada a partir da c

com o centro da mesma;

o afastamento das construgdes, quanto as divisas laterais e de fundos, a

b) relativamente a
dir com o centro da fachada

altura sera contada a partir da cota altimétrica do terreno queé coinci

correspondente.

ERARRI)

ia a execugdo de obras relativas a loteamentos,

bem como a localizagao € 0

L ®

vl - ALVARA - é o documento que licenc
rojetos de edificagdes,

[}

urbanizagéo de areas, projetos de infra-estrutura, p

funcionamento de atividades;

ey
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PLANO DIRETOR DE DESENVOLVIMENTO URBANO DE IGUATU
PROJETO DE LEI DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

VIll - APARTAMENTO - é a unidade auténoma de moradia em prédio de habitacdo
multifamiliar.

IX - APROVAGAO do PROJETO - é o ato administrativo que precede ao licenciamento da
construgao;

X - AREA COBERTA - é a medida da superficie da proje¢do, em plano horizontal, de qualquer

coberta da edificag&o, nela incluida superficies das projecdes de paredes, pilares, marquises, beirais e
demais componentes das fachadas;

Xl - AREA COMUM: é a medida da superficie constituida dos locais destinados a

estacionamento e lazer em qualquer pavimento, pilotis, rampas de acesso, elevadores, circulagdes e

Serésitos comunitarios, apartamento de zelador, depésito de lixo, casa de gas, guarita, e subsolo;

XIl - AREA CONSTRUIDA do PAVIMENTO - ¢ a 4rea de construgdo de piso do pavimento,

inclusive as ocupadas por paredes e pilares, incluindo-se as 4reas comuns e excluido-se os vazios de
pogos de ventilagdo e iluminagao;

XIll - AREA CONSTRUIDA TOTAL - ¢ a soma das areas de pisos de todas as edificagdes
principais e ediculas, inclusive as ocupadas por areas comuns:

XIV - AREA de ENCOSTA - é a area compreendida por terrenos cuja extensdo se observem
declividades superiores a 30% (trinta por cento);

XV - AREA LIVRE do LOTE - é a superficie do lote ndo ocupada pela projegdo da edificagio;

XVI - AREA “NON AEDIFICANDI" - é a &rea situada ao longo das aguas correntes e

dormentes, das faixas de ferrovias, r¢dovias e dutos bem como ao longo de equipamentos urbanos,

g definidas em leis federal, estadual ou municipal onde no é permitido qualquer edificagao;

@

XVII - AREA OCUPADA - é a superficie do lote ocupada pela projecio da edificagdo em plano
horizontal, ndo sendo computados para o calculo dessa area, elementos componentes das fachadas,
tais como: "brise-soleil", jardineiras, marquises, pérgolas e beirais;

XVIIl - AREAS PUBLICAS - sdo areas de parcelamentos destinadas a circulagdo, a
implantacdo de equipamentos urbanos & comunitarios bem como espacos livres de uso publico;

XIX - AREA de RECUO - ¢ a area de terreno nio edificavel, compreendida entre as divisas do
terreno e os alinhamentos dos recuos.

XX - AREA TOTAL de EDIFICAGAO - é a soima das 4reas de piso de todos os pavimentos de
uma edificagao;

XXI - AREA de USO COMUM - ¢ a area edificada ou ndo, que se destina ao uso comum dos
proprietarios ou ocupantes de uma gleba ou de uma edificagdo, constituidas de unidades auténomas:
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PLANO DIRETOR DE DESENVOLVIMENTO URBANO DE IGUATU
PROJETO DE LEI DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

XXIl - AREA para USO INSTITUCIONAL - é a area destinada exclusivamente a implantagéo de
projetos especiais ou equipamentos urbanos e comunitarios;

XXIIl - ATIVIDADES COMERCIAIS - s3o atividades econémicas que tém como fungdo
especifica a troca de bens;

XXIV - ATIVIDADES EXTRATIVISTA / AGROPECUARIAS - sdo atividades econdmicas

voltadas para a exploragdo do solo com finalidade de atender as necessidades, quer seja de matéria
prima ou para subsisténcia;

XXV - ATIVIDADES INDUSTRIAIS - sio atividades voltadas para a extragdo, ou transformagao
de substéancias ou produtos, em novos bens ou produtos;

‘ XXVI - ATIVIDADES INSTITUCIONAIS - sdo atividades voltadas para o aspecto social, cultural,
artistico, lazer e governamental instituidas por iniciativa do Poder Publico;

XXVII - ATIVIDADES RESIDENCIAIS - sdo atividades correspondentes as formas de morar,
em carater permanente de pessoas ou grupos de pessoas;

XXVII - ATIVIDADES de SERVICOS - sdo atividades econémicas que tém como fungido
especifica a prestagdo de servigos de qualquer natureza:

XXIX - BALANGO - é o avango da edificagdo ou de elementos da edificagdo sobre os recuos;

XXX - BANCA ou BARRACA - é o equipamento de pequeno porte, mével e de facil remogéo,
para o exercicio de atividades comerciais ou de servicos;

XXXI - BEIRA, BEIRAL 011 BEIRADO - é o prolongamento da coberta que sobressai das
paredes externas de uma edificagéo;

N
'. XXXII - BICICLETARIO - é o estacionamento dotado de equipamento minimo para manter uma
bicicleta em posigéo vertical e acorrentada.

XXXIII - CAIXA CARROGAVEL ou de ROLAMENTO - ¢ a faixa da via destinada 4 circulagdo de
veiculos, excluidos os passeios, 0s ¢anteiros centrais e o acostamento;

XXXIV - CALCADA ou PASSEIO « ¢ a parte do logradouro destinada ao transito de pedestres e
de bicicletas quando este for dotado de ciclofaixa, segregada e em nivel diferente a via, dotada quando
poss_ivel de mobiliario urbano, sinalizagdo e vegetagao:;

XXXV - CALGADAO - é a parte do logradouro publico, destinado ao pedestre e equipado de
forma a impedir o estacionamento e o transito de veiculos, exceto quando dotado de ciclofaixa, tendo por
proposito oferecer condigdes adequadas & circulagio e lazer da coletividade;

XXXVI - CAMPING - é o empreendimento destinado a atividade coletiva, turistico - esportiva,
provido dos equipamentos de apoio necessarios ao exercicio da atividade de acampamento;
7
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PLANO DIRETOR DE DESENVOLVIMENTO URBANO DE IGUATU
PROJETO DE LEI DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

XXXVII - CANTEIRO CENTRAL - é o espago compreendido entre as bordas internas das pistas
de rolamento, objetivando separa-las fisica, operacional, psicolégica e esteticamente;

XXXVIIl - CANTEIRO LATERAL - é o espago compreendido entre as bordas externas das

pistas expressas e a borda interna da pista coletora objetivando separa-las fisica, operacional,
psicolégica e esteticamente;

XXXIX - CASA - é a edificagdo organizada e dimensionada para o exercicio de atividade
uniresidencial;

XL - CASAS GEMINADAS - sido edificagdes destinadas a duas unidades domiciliares
‘re\sidenciais, cada uma das quais dispondo de acessos exclusivos para o logradouro, constituindo-se, no

"‘ aspecto externo, uma unidade arquiteténica homogénea, com pelo menos uma das seguintes

caracteristicas:

a) parede divisoria total ou parcialmente contiguas ou comuns em um ou dois lotes;
b) superposigéo total ou parcial de pisos em um so lote.

XLI - CICLOFAIXA - é a faixa exclusiva para bicicletas nas calgadas, passeios e calgadées ou
contiguas as vias de circulagéo;

XLIl - CICLOVIA - é a via destinada. unica e exclusivamente, a circulagio de biciclos ou seus
equivalentes, nao motorizados;

XLIII - CLASSE da ATIVIDADE - € a identificagdo da atividade pelo porte e natureza;
XLIV - CLASSE da VIA - é p identificagdo da via pela sua fungdo no sistema viario urbano do
municipio, caixa carrogavel e capackfade de fluxo de veiculos;

’ XLV - COTA - € a indicagdo ou registro numérico de dimensdes;
~

XLVI - DELIMITAGAO - é o processo através do qual o Executivo Municipal estabelece o
perimetro de &reas do territério (para fins administrativos, de planejamento ou estabelecimento de
normas);

XLVII - DENSIDADE BRUTA - é a relagdo entre o numero de habitantes e uma determinada
&rea, inclusive ruas, areas verdes e institucionais;

XLVIIl - DENSIDADE LIQUIDA na QUADRA - é a relagdo entre o numero de habitantes e a
area da quadra total.

XLIX - DIVISA - ¢ alinha limitrofe de um terreno;

L - DUPLEX - € a unidade residencial constituida de dois pavimentos;



PLANO DIRETOR DE DESENVOLVIMENTO URBANO DE IGUATU
PROJETO DE LEI DE USO E OCUPAGAO DO soLO

LI - EDIFICACAO - ¢ 3 constru¢do acima,
estruturas fisicas que possibilitem a instalacdoe o e

LIl -
alinhamentos:

no nivel ou abaixo da superficie de um terreno com
Xercicio de atividades:

EIXOda VIA-¢ a linha imaginaria que, passando pelo centro da via, é eqiiidistante aos

LIl - EQUIPAMENTO de USO INSTITUCIONAL - sa
S 20S usos dos setores de Saneamento, abaste
cultura, lazer, esporte, transporte, seguranga,

equipamentos para a administragio governamental:

0 estabelecimentos ou instalagdes
destinado cimento, assisténcia social, atividade religiosa,

quer do dominio publico ou privado, além dos

LIV - EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS - s3o espacos destinados a:

Promogéo de assisténcia social, educagdo

. abastecimento, Cultura, Seguranga, esporte e lazer da
administragdo direta do poder publi

CO0u com ela conveniada;

provoquem dano ao meio ambiente natural ou construido;

LVI - EQUIPAMENTOS URBANOS

- s80 aqueles destinados 3 prestagdo dos servigos de
abastecimento d'agua, esgotamento sanitario e

pluvial, energia elétrica, rede telefonica e gas canalizado:

ToomEEEEEE OO OO T OO JO U O o)

LVII - ESCALA - ¢ 3 relagao entre as dimensges do desenho e o que ele representa:

LVIIl - ESPACO LIVRE DE'USO PUBLICO - ¢ o percentual da area objeto de parcelamento
’ stinada exclusivamente a pragas, parques, jardins para usufruto da populagéo;

LIX - ESTACIONAMENTO -
estacionamento de veiculos, constituido p

€ o espaco publico ou privado destinado a guarda oy
elas areas de vagas e circulagjo;

LX - FAIXA de DOMINIO de VIAS

- € a area que compreende a largura ou caixa da via
acrescida da area "non aedificandi";

LXI - FAIXA de PROTECAO da GALER|A de DRENAGEM

- € a drea "non-aedificandi” que
compreende a largura da galeria de drenagem acrescida da area de pro

tecdo;

LXII - FICHA TECNICA - € 0 documento emitido pela Administragéo informando a situagdo
urbanistica para determinado imével oy empreendimento;

LXIll - FRENTE (do lote ou terreno)

- € a divisa do terreno lindeira com o(s) logradouro(s)
publico(s), ou reconhecido como tal.

0
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PLANO DIRETOR DE DESENVOLVIMENTO URBANO DE IGUATU
PROJETO DE LEI DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

LXIV - FUNDO de TERRENO - ¢ a divisa oposta a frente do lote.

LXV - GALERIA - é o espaco de livre acesso publico para circulagdo de pedestres, coberto por

marquise ou laje do pavimento imediatamente superior, podendo, em casos especiais, dar acesso a
veiculos de servigo e/ou acesso a estacionamento;

LXVI - GLEBA - € o terreno que ainda n#o foi objeto de parcelamento, sob qualquer forma:;

LXVII - GRUPOS de USO - é o conjunto de usos que possuem caracteristicas comuns, e sdo
divididos em subgrupos que retnem atividades afins. Os grupos de uso sdo: Grupo Residencial, Grupo
Comercial, Grupo de Servico, Grupo Industrial, Grupo Institucional, Grupo Extrativista-Agropecuaria;

LXVIII - HABITAGAO (Domicilio) - é a edificagdo destinada a4 moradia:

LXIX - HABITE-SE - é o documento fornecido pela municipalidade autorizando a utilizagdo da
edificacao;

LXX - INDICADORES URBANISTICOS - sdo taxas, quocientes, indices e outros indicadores

com o objetivo de disciplinar a implantagdo de atividades e empreendimentos no municipio;

LXXI - INDICE de APROVEITAMENTO - €é o quociente entre o somatdrio das areas parciais de
todos os pavimentos do edificio e a area total do terreno;

LXXIl- LARGURA de uma VIA - é a distancia entre os alinhamentos da via;
LXXIII - LINDEIRO - é o que se limita ou € limitrofe:

LXXIV - LOGRADOURO PUBLICO - é o espaco livre, reconhecido pela municipalidade,
destinado ao transito, trafego, comun|cacio ou lazer publicos;

LXXV - LOTE - é a parcela de terreno contida em uma quadra, resultante de processo de
parcelamento, com pelo menos uma das divisas lindeira a via publica;

LXXVI - MARQUISE - ¢é a coberta em balango aplicada as fachadas de um edificio:

LXXVIl - MEIO FIO - é a linha composta de blocos de cantaria ou concreto que separa o
passeio da faixa de rolamento ou do acostamento:

LXXVHI - MEZANINO - ¢ a laje de piso situada em nivel intermediario entre o piso e o teto de

. um pavimento, cuja proje¢do ocupa no maximo 50% (cinglienta por cento) da area do pavimento onde se

situa;

LXXIX - MOBILIARIO URBANO - ¢ o equipamento urbano, publico, destinado ao uso da
populagéo, localizado em logradouros publicos e que visem proporcionar um maior nivel de conforto, de
seguranca e urbanidade a populagdo usuaria, tais como: abrigos e paradas de Onibus, lixeiras, bancos,
cabines telefonicas e policiais, caixas de coletas de correspondéncia, equipamentos de fisicultura e de
lazer, hidrantes, etc;

10
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PLANO DIRETOR DE DESENVOLVIMENTO URBANO DE IGUATU

PROJETO DE LE!I DE USO E OCUPAGAOQ DO SOLO
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LXXX - MUDANGA DE USO - é a alteragdo de uso dado a um imével incorrendo ou ndo em
alteragao fisica do mesmo;

LXXX| - NIVELAMENTO - é a fixacdo da cota correspondente aos diversos pontos
caracteristicos da via urbana, a ser observada por todas as construgdes no seus limites com o dominio
publico (alinhamento);

LXXXII - ORDENAMENTO do USO e da OCUPAGAO do SOLO - € o processo de intervengéo
do Poder Publico visando orientar e disciplinar a implantagdo de atividades e empreendimentos no

territorio do municipio, com vistas a objetivos de natureza sécio-econémica, cultural, administrativa;

LXXXIII- PATIO ABERTO - é o espago descoberto, para o qual esta voltada apenas uma face
do edificio, sem possibilidade de unir a face ou faces de outros edificios vizinhos;

LXXXIV - PATIO FECHADO - é o espago descoberto, limitado por quatro paredes do mesmo

edificio, ou quando limitado por duas ou trés paredes do mesmo edificio possa vir a ter como limite uma
parede do edificio vizinho;

LXXXV - PAVIMENTO - é o espaco da edificagdo, fechado ou vazado, compreendido entre
dois pisos sucessivos ou entre um piso e a cobertura,

LXXXVI - PAVIMENTO TERREO - é o pavimento definido pelo projeto, cujo piso n&o fique
acima de 1,00m (um metro) em relagdo ao ponto médio do(s) passeio(s) do(s) logradouro(s) que lhe(s)
sejam lindeiro(s);

LXXXVIl - PAVIMENTO TIPO - sdo pavimentos com a mesma planta que se repetem na
edificagao;

LXXXVIII - PE-DIREITO - é a distancia vertical entre o piso e teto de um compartimento;

LXXXIX - PLAY-GROUND - é a area destinada para fins recreacionais, ndo podendo estar
localizada em subsolo;

XC - PORTE da ATIVIDADE - é a caracteristica da edificagdo ou terreno no qual a atividade
esta implantada, considerando, cumulativa ou separadamente, sua area construida, a dimensao do lote,
a capacidade ou a lotagao;

XCI| - PROFUNDIDADE do LOTE - é a distancia média entre a frente e o fundo do lote;

XCll - PROJETO - é o plano geral de edificagdes, de parcelamento ou de outras obras
quaisquer;

XCIll - PROJETO URBANISTICO - é o projeto desenvolvido para determinada area urbana,
mediante prévia aprovacgao do Municipio, considerando, entre outros os seguintes aspectos:

a) revitalizagdo do espago urbano;

11
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PLANO DIRETOR DE DESENVOLVIMENTO URBANO DE IGUATU
PROJETO DE LEI DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

b) criacdo de areas e equipamentos de uso publico;

) preservagao de edificacdes e espacos de valor historico;
d) definigdes dos usos:

e) defini¢do do sistema de circulacio;

f) reserva de areas para alargamento do sistema viario;

g) reserva de area para estacionamento e terminais de transporte publico.

XCIV - REENTRANCIA - é a area para a qual o mesmo edificio tem trés faces, ou quando

embora limitado por duas faces do mesmo edificio, possa a vir a ter uma terceira formada pela parede do
edificio vizinho;

XCV - RECUO - ¢ a distancia medida entre o limite externo da proje¢do da edificagdo no plano
horizontal, e a divisa do lote. O recuo de frente & medido com relagdo ao alinhamento ou, quando se

trata de lote lindeiro a mais de um logradouro publico a todos os alinhamentos. Os recuos s3o definidos

por linhas paralelas as divisas do lote, ressalvada a execucdo de balango, marquises, beirais, e

elementos componentes de fachada em edificagdes;

XCVI - REFORMA - sido servicos ou obras que impliquem em modificagcdes na estrutura da

construgcdo, nos compartimentos ou no numero de pavimentos da edificagdo, podendo haver ou ndo
alteragdo da area edificada:

XCVII - REPAROS GERAIS - sdo obras destinadas, exclusivamente, a conservar e estabilizar a
edificacdo e que nao impliquem em alteracdo nas dimensdes dos espagos, admitida, com
responsabilidade técnica, a execugéo de laje até o limite de 40,00m’ (quarenta metros quadrados);

XCVIlI - REURBANIZAQ'AO - € 0 processo pelo qual uma area urbanizada sofre modificagbes
que substituem, total ou parcialmente, suas primitivas estruturas fisicas e urbanisticas:

XCIX — SISTEMA VIARIO BASICO - conjunto de vias que, de forma hierarquizada e articuladas
com as vias locais, viabilizam a circulagdo de pessoas, veiculos e cargas.

C - SUBSOLO - sdo pavimentos, enterrados ou semi-enterrados, situados abaixo de pavimento
térreo;

Cl - TAXA de OCUPACAO - ¢ a percentagem da area do terreno ocupada pela projecdo da
edificagdo no plano horizontal, nao sendo computados nesta proje¢do os elementos componentes das
fachadas, tais como: brises, jardineiras, marquises, pérgolas e beirais;

Cll - TAXA de OCUPAGAO do SUBSOLO: ¢ a percentagem da area do terreno ocupada pela
area de pavimento de subsolo:

Clll - TAXA de PERMEABILIDADE - ¢ a relacdo entre a parte do lote ou gleba que permite a

infiltragdo de dgua, permanecendo totalmente livre de qualquer edificagao e a area total dos mesmos:

12
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PLANO DIRETOR DE DESENVOLVIMENTO URBANO DE IGUATU
PROJETO DE LEI DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

CIV - TERRENO IRREGULAR - ¢ aquele cujas divisas ndo formam entre si quatro angulos
iguais de 90° graus.
CV - TESTADA - é a distancia horizontal, medida no alinhamento, entre as divisas laterais do

lote.

CVI - USO ADEQUADO - é o uso compativel as caracteristicas estabelecidas em determinada

zona;

CVIl - USO INADEQUADO - é o uso incompativel as caracteristicas estabelecidas em

determinada zona;

! CVIIl — USO PERMITIDO — é o uso compativel, porém com restric3es, as caracteristicas
q‘)elecidas em determinada zona;

CIX - USO do SOLO - é o resultado de toda e qualquer atividade, que implique em dominagéo

ou apropriagdo de um espago ou terreno;

CX - VIA de CIRCULACAO - € 0 espago organizado para a circulagdo de veiculos, motorizados
ou nio, pedestres e animais, compreendendo a pista de rolamento, o passeio, 0 acostamento e canteiro

central;

CX!l - VISTORIA - é a inspegdo efetuada pelo Poder Publico com objetivo de verificar as

condigbes exigidas em lei para uma obra, edificagdo, arruamento, ou atividade.

TiTULO Il
DO LlSO E DA OCUPAGAQ DO SOLO
! CAPITULO |
DO ZONEAMENTO

Art. 4°. A Cidade de Iguatu esta dividida, espacialmente, em quatro zonas de uso:
| —ZONAS DE DESEN_VOLV!MENTO URBANO - ZDU
Il — ZONAS DE EXPANSAO URBANA -ZEU
Il — ZONAS DE TRANSIGAO - ZT
IV — ZONAS DE USOS ESPECIAIS — ZUE
Paragrafo Unico. Para efeito de planejamento das agbes municipais e aplicagio da legislagao
de parcelamento, de uso e ocupagédo do solo, cada uma dessas areas esta delimitada em funcdo da
topografia, condigdes ambientais, ocupagao urbana existente, disponibilidade de equipamentos urbanos

e comunitarios, servicos e sistema viario.

13
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PLANO DIRETOR DE DESENVOLVIMENTO URBANO DE IGUATU
PROJETO DE LEI DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

Art. 5°. As Zonas de Desenvolvimento Urbano - ZDU configuram-se como aquelas destinadas

as atividades eminentemente urbanas com predominéncia para os uso e equipamentos adequados a
fungdo habitar.

Paragrafo Unico - As Zonas de Desenvolvimento Urbano - ZDU dividem-se nas seguintes
microzonas: ZDU - 1, ZDU - 2, ZDU - 3, ZDU - 4,ZDU-5e ZDU-6,ZDU-7eZDU-8

Art. 6°. As Zonas de Expansao Urbana - ZEU - sio aquelas com baixas densidade de
ocupacgéo, reduzida infra-estrutura e extensas areas ainda por serem parceladas, constituindo-se de
féserva para o crescimento urbano, com parametros adequados &s densidades compativeis com o
crescimento demografico previstas no Plano Estratégico para as préximas décadas.

Paragrafo Unico. As Zonas de Expansdo Urbana dividem-se nas seguintes microzonas:
ZEU-1.ZEU-2.ZEU-3,ZEU-4,ZEU-5e ZEU - 6.

Art. 7°. As Zonas de Transicdo - ZT - compreende as area que fazem mediagdo entre as

atividades urbanas e rurais. Sdo areas de pequena vocagdo para o abrigo de atividades urbanas,
desprovidas de infra-estrutura, onde ainda encontram-se presente atividades agropecuaria, além de
sitios e chacaras de lazer.

Paragrafo Unico. As zonas de Transic&o dividem-se nas seguintes microzonas: ZT - 1, 2T - 2,
ZT-3,ZT-4,2T-5.

Art. 8°. As Zonas de Usos Especiais - ZUE — compreende a areas onde 0s usos tém normas e
padrées especificos estabelecidod em fungdo da peculiaridade das atividades e por caracteristicas
ambientais e urbanisticas, assim d]ﬁnidas:

§ 1°. As Zonas de Usos Especiais - ZUE dividem-se nas seguintes areas :

| - Areas de Preservagao Ambiental- APAM:

I - Areas de Protegdo Ambiental Urbana - APUR:

Il - Areas Industrial - Al

IV - Area de Exploracdo Mineral - AEM.

§ 2°. Os espagos publicos decorrentes de parcelamentos, conforme estabelece a Lej de
Parcelamento do Solo, enquadram-se também como Usos Especiais e constituem-se em:

I - Areas Livres de Uso Publico;

Il - Areas para implantagdo de Equipamentos Comunitarios e Urbanos;

Il - Areas de Circulagéo Urbana,

Art. 9°. As atividades desenvolvidas no perimetro urbano obedecerio as restricées de uso e

ocupagéo, conforme o tipo ou porte, de acordo com os indicadores urbanisticos constantes desta Lei e
seus anexos 01, 02 e 03.

14
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PLANO DIRETOR DE DESENVOLVIMENTO URBANO DE IGUATU

PROJETO DE LEI DE USO E OCUPAGAOQ DO SOLO

Art. 10. As zonas de usos referidas nos artigos 4°, 5°, 6°, 7°e 8°, estdo delimitadas conforme

perimetros descritos no anexo 04 da presente Lei.

SEGAO|
DA AREA DE PRESERVAGAO AMBIENTAL

Art. 11. A Area de Preservagido Ambiental - APAM - compreende as areas cujas caracteristicas

‘de suas componentes fisico-ambientais e paisagisticas a qualificam como non aedificandi, de acordo

com a Lei Federal n° 4.771, de 15 de setembro de 1965, que dispde sobre o Cédigo Florestal.

§ 1°. Consideram-se Areas de Preservagio Ambiental de Iguatu, para efeito desta lei, as faixas
correspondentes a 100m ( cem metros) de largura para cada lado, a partir do nivel mais alto da margem,
ao longo do Rio Jaguaribe. Para os demais corpos d'agua, deverdo ser seguido o disposto no Cédigo
Florestal.

§ 2°. Os perimetros das Areas de Preservagdo sdo os constantes no Mapa 02, parte integrante
desta lei.

Art. 12. Nas Areas de Preservacdo Ambiental apenas serdo adequados 0s seguintes usos e
atividades:
| — atividades de pesca e Tuicultura;
el

Il - silviculltura, plantio, rejlantio e manutencio de matas;

’ Il - floricultura, fruticultura, horticultura;

IV— camping parques verdes e aquario;

V — horto florestal;

§ 1°. A execugdo de quaisquer planos e obras, ou implantagdo de atividades, publicas ou
privadas, ou ainda, de interesse social sera em consonancia com o Art. 3°, § 1° da Lei Federal N° 4.771,
de 15 de setembro de 1965, que dispéé sobre o Cédigo Florestal.

§ 2°. Nas Areas de Preservagdo Ambiental ja ocupadas com usos e atividades inadequados

ficam proibidas quaisquer mudangas de uso e/ou acréscimos na area construida e impermeabilizada.

Art. 13. Nas Areas de Preservagdo Ambiental, a delimitagdo do lote ou gleba s6 podera ser
feita por cercas vivas, gradis ou cercas de arame, ficando proibida a construgdo de muros nos limites dos
terrenos.

Paragrafo Unico. As cercas vivas deverdo ser mantidas em bom estado de conservagao com

sua vegetacdo adequada aparada no alinhamento do terreno.
15




PLANO DIRETOR DE DESENVOLVIMENTO URBANO DE IGUATU

; PROJETO DE LEI DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

9

B Art. 14. A aprovagéo ou licenciamento de qualquer parcelamento do solo, execucgdo de obras,
v servicos ou atividades em terrenos que incluam areas de preservacdo ficara condicionado & emissdo de
D) pareces favoraveis pelo érgdo municipal, pela Superintendéncia Estadual do Meio Ambiente — SEMACE
D e pelo Instituto Brasileiro de Meio Ambiente e dos Recursos Naturais Renovaveis — IBAMA.

y Paragrafo Unico. Em funcéo das caracteristicas e do porte da atividade, a Municipalidade
9 podera solicitar andlise prévia ou manifestacdo, de outros 6rgdos estaduais ou federais que tenham
9 vinculagdo com o caso.

9

P Art. 15. Os trechos dos recursos hidricos canalizados a céu aberto, com ou sem arruamento
| ‘Iimitrofe ao canal, tém a Area de Preservagdo com dimensées iguais aos trechos em que correm ao
3 natural.

b

v Art. 16. Os trechos dos recursos hidricos canalizados em galeria, e que ndo apresentam area
) de preservagéo, terdo uma “faixa de protegdo de galeria” com dimensdo minima de dois metros para
) cada lado dos limites da galeria.

P Paragrafo Unico. Sio permitidas apenas obras de manutengdo relativas a conservagao,
) seguranca e higiene as edificagdes ja implantadas na “faixa de proteg&o de galeria”.

2

B

5,

A

1 SEGAO II

f DA AREA DE PROTEGAO URBANA

®

Preservagdo Ambiental funcionando como area de transicdo com as outras areas ou zonas de uso.

Art. 17. A Area de Protegdo Urbana — APUR - compreende as areas contiguas as Areas de

Art. 18. Os indicadores urbanisticos da APUR constam no Anexo 01, parte integrante desta
Lei.

Paragrafo anico. Os perimetros das Areas de Protecado Urbana s&o os constantes no Mapa
02, parte integrante desta lei.

SEGAO Il ‘
DA AREA DE USO INSTITUCIONAL

16
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PLANO DIRETOR DE DESENVOLVIMENTO URBANO DE IGUATU

PROJETO DE LEI DE USO E OCUPACAO DO SOLO

Art. 19. As Areas de Uso Institucional - Al - compreendem as areas onde as edificagdes ou
grupos de edificagdes abrigam atividades do grupo de uso institucional nos setores de administragao,
defesa, seguranga, saneamento, transportes, cultura, esporte, satde, lazer, abastecimento, e a atividade

de educacdo - universidade que, pelo porte e natureza das atividades, deverdo ser considerados
projetos especiais.

2 Paragrafo unico. A regulamentacdo do parcelamento, uso e ocupacgdo do solo destas areas
:;Q; devera cumprir os dispositivos previstos para os Projetos Especiais de Impacto Urbano.
X Art. 20. O Poder Executivo podera delimitar Areas Institucionais, caso julgue necessario,
? ouvido o Conselho Municipal de Urbanismo e Meio Ambiente.
o
. _
-3 SECAOQ IV
DA ZONA CENTRAL

B
9
e Art. 21. O uso e ocupagio do solo da Zona Central — AC - obedecem 0s mesmos padrdes das
) Zonas de Desenvolvimento Urbano - ZDU, sem prejuizo dos padrées propostos nos projetos urbanisticos
) especificos.
Y Paragrafo Unico. A area central abrange as quadras do bairro Centro que se localizam na
9 quadricula formada pela ruas Guilherme de Oliveira, 13 de Maio, José de Alencar e Professor Jodo
£ Coelho.
E®)
- Art. 22. No pavimento térreo das edificacoes, sera permitida a construgdo de galeria comercial
= ’desde que atenda as seguintes exigéncias:
= I - constituir-se como acesso transversal ao logradouro publico;
i Il - acesso as lojas pela galeria cujas dimensées minimas de 4,00m (quatro metros) e pé
[t direito minimo de 5,00m (cinco metros) quando coberta:

5 Il - pisos das galerias todos no mesmo nivel sem descontinuidade entre eles, assim como
e entre eles e os passeios;

2 IV — pisos das galerias devera ser de material antiderrapante.

:g Paragrafo Unico. As areas de lojas ao longo da galeria de passagem interna e a area da

propria galeria nao serdo computados para o calculo do Indice de Aproveitamento (I.A).

1

PV JdJJdLoJdu

Art, 23. Na Area Central, o pavimento térreo das edificagbes devera ser recuado até completar

um passeio minimo de 4,00m (quatro metros) e sem qualquer fechamento, inclusive lateral.
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PLANO DIRETOR DE DESENVOLVIMENTO URBANO DE IGUATU
PROJETO DE LEI DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

§ 1°. As areas deduzidas em cumprimento ao disposto neste artigo passardo a integrar as
faixas de dominio publico de uso comum do povo.
§ 2°. Admite-se a manutengdo dos recuos e passeios existentes nos lotes que contenham

edificagbes tombadas ou cadastradas pelo 6rgéos competentes federal, estadual e municipal como de
preservagdo do patriménio cultural.

Art. 24. Na Area Central, poderao ser utilizados os seguintes incentivos de ocupagao:

| — até o 3° pavimento, a dispensa de recuos de fundo em terrenos de esquina;

Il — até o 3° pavimento, a dispensa de recuos laterais;

IIl - 0 avango do balango, até o alinhamento, dos dois primeiros pavimentos acima do térreo,

yde que o nivel do forro pronto do terceiro pavimento n&o ultrapasse a cota dos 10,00m (dez metros)
contados do nivel médio do passeio onde existe acesso.

SEGAO V
DA AREA INDUSTRIAL

Art. 25. A Area Industrial é aquela de uso estritamente industrial, destinadas a implantagdo de
industrias de grande porte ou produtoras de residuos poluidores.

Art. 26. Fica definida como +rea Industrial a area delimitada no Mapa 02.
. Art. 27. Os indicadores urbanisticos destas areas s&o os contidos no Anexo 01.

Art. 28. O Poder Executivo podera delimitar Areas Industriais, caso as julgue necessarias,
ouvido o Conselho Municipal de Urbanismo e Meio Ambiente.

SEGAO VI

DA AREA DE INTERESSE SOCIAL

Art. 29. A Area de Interesse Social tem por objetivo garantir aos cidadéos a fungéo social da
cidade e da propriedade, garantindo dessa forma a diminuigdo das desigualdades sociais e a melhoria
da qualidade de vida da populagio.
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PLANO DIRETOR DE DESENVOLVIMENTO URBANO DE IGUATU
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“

Art. 30. A Area de Interesse Social compreende:

I a) as areas destinadas a projetos de urbanizagdo de terrenos ou de construgdo de conjuntos
‘ R de habitagGes de interesse social;
—3 b) as areas OcCupadas com necessidade de regularizagao fundiaria:
=3 C) as dreasde urbanizagio de aglomerados habitacionais ou assentamentos espontaneos.
-
e Art. 31. S3o Aglomerados Habitacionais de Interesse Social as areas enquadradas nas
'S seguintes situagdes:
9 | — Assentamentos Populares - sio ocupacgdes por populagdo de baixa renda - favelas ou
g assemelhados — em terrenos publicos ou privados, destituida de propriedade dos terrenos, cuja forma de
) ocupacao se da em desacordo com a legislagdo urbanistica em vigor.
| Il — Reassentamentos Populares - Ocupagao de terreno nos quais o Poder Publico municipal
= estadual ou federal tenha o interesse na promocgao de loteamentos e assentamentos para a populagéo
= de baixa renda.
e Paragrafo Unico. Ficam proibidos os assentamentos ou reassentamentos em logradouros
= publicos, areas livres destinada a uso publico e a equipamentos urbanos e comunitarios, oriundos ou nio
. da transferéncia para o patriménio publico em processo de loteamento.
p)
o Art, 32. N3o sera permitida a urbanizacio de assentamentos populares localizados em areas:
- = C€om risco a segurancga de seus ocupantes;
E Il = com declividade maior oy igual a 30% (trinta por cento):
E Il - de preservacdo ambiental e de protec¢io urbana:
= IV — com condigées fisicas e aLnbientais inadequadas a edificacio;
3 V — aterradas com material nocivo a saude publica, sem prévio saneamento:
5 ‘ VI - sob viadutos ou pontes:
= VIl - causadoras de transtornos a rede de infra-estrutura implantada e projetada:
= VIll - destinadas 3 realizagdo de obras ou implantagéo de planos urbanisticos de interesse
) coletivo, incluidas as areas institucionais, as areas de uso livre e as vias publicas.
B Art. 33. As areas de assentamento e reassentamento populares deverao ser delimitadas pelo
‘—‘3 Poder Publico municipal, estadual e federal com o objetivo de urbanizad-las com infra-estrutura e
‘L’j equipamentos urbanos €, quando for o caso, regulariza-las juridicamente quanto a propriedade da terra.
2 ' Paragrafo Unico. A localizagdo para a implantagdo de Areas de Interesse Social sera definida
__3 por ato do Poder Executivo, quando n&o estiver explicito no Zoneamento, ouvido o Conselho Municipal
- de Urbanismo e Meio Ambiente.
-
{,3 Art. 34. Nos projetos urbanisticos de areas de reassentamento popular, serdo observados:
1,3 | — a promogio destes projetos é exclusiva do Poder Publico;
) 19
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PLANO DIRETOR DE DESENVOLVIMENTO URBANO DE IGUATU
PROJETO DE LEI DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

Il - da area total do terreno objeto do projeto sera destinado 10% (dez por cento) para area
livre;
Il — acima de 100 (cem) unidades devera ser elaborado um estudo que considerara o porte do

projeto e sua localizagdo, visando estabelecer a necessidade de reserva de area para implantacdo de
equipamentos comunitarios;

IV —taxa de ocupagéo do lote de 70% (selenta por cento);
V - indice de aproveitamento igual a 1,5 (um virgula cinco):
VI - recuo de fundo minimo de 2,0m (dois metros);

VIl — gabarito de dois pavimentos;

VI — as vias de circulagdo de uso local, internas ao conjunto, poderdo ter dimensées minimas

.e 8,0m (oito metros) sendo 1,0m (um metro) de passeio e 6,0m (seis metros) de rolamento.

Art. 35. Conjuntos habitacionais de interesse social s30 os projetos urbanisticos enquadrados
em programas governamentais federal, estadual e municipal para atendimento da populagdo de baixa
renda, incluindo a infra-estrutura basica e os equipamentos urbanos.

§ 1°. Os empreendimentos enquadrados no caput do artigo deverdo obedecer os seguintes
critérios:

| — da area total do terreno objeto do projeto sera destinado 10% (dez por cento) para area
livre;

Il — as vias de circulagdo deverdo observar as diretrizes para o sistema viario basico da cidade,
sendo facultativo o uso de vias locais com caixas reduzidas de 11,0m (onze metros);

Ill — acima de 100 (cem) uniflades devera ser elaborado um estudo que considerara o porte do

rojeto e sua localizagdo, visando estabelecer a necessidade de reserva de area para implantagdo de

‘quipamentos comunitarios;

IV — taxa de ocupacgéo do lote de 60% (sessenta por cento);

V — indice de aproveitamento igual a 1,5 (um virgula cinco);

VI - recuos de frente e fundo de 3,0m (trés metros) cada;

VIl — gabarito permitido de trés pavimentos;

VIl - testada minima do lote com 6,0m (seis metros) e com area minima de 135,0 m? (cento e
trinta e cinco metros quadrados).

§ 2°. Os casos de empreendimentos da iniciativa privada ou de entidades representativas de
comunidades, com caracteristicas enquadradas como Conjunto Habitacional de Interesse Social serdo
analisados como projeto especial.

Art. 36. Sao exigéncias para aprovagdo de construgido de Conjunto Habitacional de Interesse
Social:
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PLANO DIRETOR DE DESENVOLVIMENTO URBANO DE IGUATU
PROJETO DE LEI DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

I - solicitacdo de Plano de Diretrizes Urbanisticas e Densidade Demografica ao drgédo
municipal competente;

Il — aprovagéo do projeto compreendendo parcelamento do solo, se a area ja nao for loteada,
edificagdes e infra-estrutura;

Ill - obras de infra-estrutura dimensionadas de forma compativel com a densidade projetada
para o conjunto, nos termos do Plano referido no item |I;

IV - construgdo de equipamentos comunitarios, simultaneamente, aos conjuntos habitacionais
com mais de 100 (cem) unidades;

V — andlise prévia da definigdo de equipamentos comunitarios que considerard o porte do

conjunto, a localizagdo e os equipamentos existentes na area de implantagdo do conjunto habitacional.

Paragrafo Unico. Para efeitos dessa Lei, sdo obras de infra-estrutura a execugéo:

| - das vias de circulagéo;

Il - dos sistemas de esgotamento sanitario e abastecimento d'agua;
Il - da drenagem urbana;

IV - da rede de energia elétrica;

V - da arborizagéo.
CAPITULO I
DAS SEDES DISTRITAIS

Art. 37. As sedes distritaig do Municipio de Iguatu terdo seus indicadores urbanos iguais aos
da Zona de Expansio Urbana -1 (zlu - 1) da Sede Urbana, conforme Anexo 1, assim como 0s recuos

deverdo ser os indicados para as vias locais, conforme Anexo 2.

Art. 38. O parcelamento do solo das sedes distritais devera obedecer o previsto na Lei de
Parcelamento do Solo da Cidade de Iguatu.

Art. 39. O ordenamento e a expansao urbana das sedes distritais deverso observar:

| - a protecdo e preservagdo da flora e dos recursos hidricos, respeitando-se as faixas de
preservacdo previstas na Lei Federal n° 4.771/65 — Codigo Florestal e na Lei Estadual n° 10.148/77 - Lei
de Preservacéo e Controle dos Recursos Hidricos:

' Il - a reserva de dominio publico das rodovias, estradas vicinais, ferrovias, dutos e linhas de

transmissao de energia, respeitando-se as faixas “non aedificandi” de 15 (quinze) metros de cada lado,
previstas na Lei n° 6766/79 — Parcelamento do Solo Urbano.

CAPITULO Il
21
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PLANO DIRETOR DE DESENVOLVIMENTO URBANO DE IGUATU
PROJETO DE LEI DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

DAS CATEGORIAS DE ATIVIDADES E GRUPOS DE USO

Art. 40. No perimetro urbano da Cidade e nos ndcleos urbanos de Iguatu, as atividades serdo
classificadas conforme os seguintes usos urbanos e seus respectivos grupos, assim relacionados:

| - RESIDENCIAL - Grupo de atividades relacionadas as formas de morar pessoas ou grupos
de pessoas, em carater permanente. No grupo residencial também enquadra-se o uso misto - habitagéo
com atividade comercial ou habitagdo com atividade de servigos.

Il - COMERCIAL - Grupo de atividades econémicas voltadas especifica para troca de bens;

IIl - DE SERVIGCOS - Grupo de atividades econdmicas voltadas para a prestagdo de servigos
de qualquer natureza;

IV - INDUSTRIAL - Grupo de atividades, adequadas ou inadequadas ao meio urbano, voltadas
para extragao ou transformacéo de substancias ou produtos em novos bens ou produtos:

V - INSTITUCIONAL - Grupo de atividades de carater cultural, artistico, social, recreacional,
governamental instituidas pelo Poder Publico ou pelo Setor Privado;

VI — EXTRATIVISTA/AGROPECUARIO - Grupo de atividades voltadas para a exploragdo do

solo com finalidade de atender as necessidades, quer seja de matéria-prima ou para subsisténcia.

SEGAO |
DOS INDICADORES URBANISTICOS PARA OCUPAGAO

Art. 41. Os indicadorés urbanisticos do tipo Taxa de Permeabilidade, Taxa de Ocupacéo e
indice de Aproveitamento constituem instrumentos de controle das densidades e da ocupacéo do solo e

incidirdo nas zonas, em forma de indices ou percentuais conforme a especificidade de cada zona.

Art. 42. Os valores dos indicadores citados no artigo anterior, deverdo estimular ou inibir a
ocupacao urbana da seguinte forma:

| - Nas Zonas de Desenvolvimento Urbano - ZDU e de Expansdo Urbana -ZEU, os valores
destes indicadores deverdo estimular a ocupagdo urbana de forma compativel com a infra-estrutura
existente e/ou projetada, garantindo o bem-estar da populagao e a preservagéo dos recursos naturais;

Il - Nas Zonas de Transicdo - ZT, estes indicadores deverdo inibir a ocupagdo e o
desenvolvimento de atividades urbanas.

§ 1°. O adensamento das Zonas de Desenvolvimento Urbano visa otimizar a infra-estrutura e

diminuir os custos da urbanizagdo, assegurando a qualidade de vida da populagdo e do meio ambiente.
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PLANO DIRETOR DE DESENVOLVIMENTO URBANO DE IGUATU
PROJETO DE LEI DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

§ 2°. Nas Zonas de Usos Urbanos Especiais, estes indicadores sdo definidos conforme as
peculiaridades ambiental e urbanistica de cada area que a compde.
§ 3°. Os indices e percentuais a serem adotados em cada zona sdo os constantes no Anexo
01.
SEGAO Il
DO ESTACIONAMENTO POR CATEGORIA DE USO

Art. 43. Os espacos destinados a estacionamento ou garagens de veiculos podem ser:
| - Privativos, quando se destinarem para o uso exclusivo dos usuérios da edificag&o;

Il - Coletivos, quando se destinarem a exploragdo comercial.

Art. 44. E obrigatéria a reserva de espagos destinados a estacionamentos ou garagens de
veiculos vinculados as atividades da edificagdo:

§ 1°. O numero de vagas para um estacionamento é estabelecido em fungdo do porte do
equipamento e de acordo com o tipo de ocupagao do imovel,

§ 2°. O nimero minimo de vagas para o estacionamento é calculado conforme o disposto no

Anexo 01, parte integrante desta Lei.

Art. 45. As vagas para estacionamento seréo fixadas de acordo com as seguintes condigées:
| - Largura minima de 2,30m ( dois metros e trinta centimetros);

Il - Comprimento minimo de 4,50m (quatro metros e cinqiienta centimetros);

Il - Quando existir circulbgao interna, as vias deverdo ter as seguintes larguras minimas:

a) 6,00m (seis metros) para vias com veiculos estacionados em ambos 0s lados da via;

b) 3,50m (trés metros e cingilenta centimetros) quando houver estacionamento em
apenas um dos lados da via interna de circulagdo, com os veiculos estacionados de
modo a ocorrer um angulo de 45° (quarenta e cinco graus) com a via;

c) 5,00 (cinco metros) quando o estacionamento ocorrer em apenas um lado da via e os
veiculos estejam estacionados de modo a ocorrer um angulo de 90 (noventa graus)

com avia.

Art. 46. E obrigatéria a reserva de vaga de estacionamento para portadores de deficiéncia

fisica, de acordo com norma da ABNT.

Art. 47. Os acessos ao estacionamento deverdo distar, no minimo 8,00m (oito metros), de

qualquer esquina, medidos a partir do alinhamento do terreno.
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PLANO DIRETOR DE DESENVOLVIMENTO URBANO DE IGUATU
PROJETO DE LEI DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

Art. 48. A utilizagdo do recuo de frente como estacionamento deve ser de acordo com as
figuras 3 e 4 do Anexo 05, parte integrante desta Lei.

TiTULO I
DO EXERCICIO DO PODER DE POLICIA ADMINISTRATIVA

Art. 49. A Administragdo Municipal, através de seus 6rgdos competentes, promovera sempre e
constantemente, a articulagéo do exercicio do seu poder de policia administrativa para o ordenamento
do uso e da ocupagio do solo com o exercicio das competéncias correspondentes nos demais niveis de
governo.

Paragrafo Unico. Para cumprimento do disposto neste artigo € facultado ao Executivo
Municipal:

| - requisitar as Administragdes Federal e Estadual diretrizes e orientagdo sobre assuntos de
suas competéncias que contenham implicagbes com o ordenamento do uso e ocupagdo do solo no
Municipio;

Il - assumir, por delegacdo federal ou estadual, competéncias para a fiscalizagdo do
ordenamento do uso e Ocupacao do solo, privativas da Unido e do Estado, na area do Municipio.

Art. 50. Os infratores das disposicGes desta Lei, no que concerne a obras e projetos, estdo
sujeitos as seguintes sangdes:

| - adverténcia, com fixacdo de prazo para regularizagcdo da situagio, prorrogavel a juizo da
administragdo Municipal através d 6rgdo competente, e mediante solicitagdo justificada do interessado
sob pena de embarga das obras do empreendimento;

Il - multa graduada proporcionalmente & natureza da infracdo e 4area construida do
empreendimento, em valor ndo inferior a 150 (cento e cingiienta) Unidades Fiscais de Referéncia - UFIR
€ ndo superior a 1500 (um mil e quinhentos) Unidades Fiscais de Referéncia - UFIR;

Il - embargo das obras ou das demoli¢des, nos casos de empreendimentos iniciados ou
executados sem a aprovacio do orgdo competente da Administragdo Municipal, e sem 0 necessario
licenciamento para edificar ou ainda, .em desacordo com o projeto aprovado, ou com inobservancia das
restricdes existentes.

IV - demoligdo em ndo sendo possivel a regularizagdo da obra.

V - Proibi¢do de contratarem com o Municipio enquanto perdurar a infragdo.

Art. 51. Os infratores das disposi¢Ges desta Lei, no que concerne ao exercicio das atividades,
ficam sujeitos as seguintes sangées:
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I - adverténcia, com fixagdo de prazos para regularizagcdo da situacdo, prorrogavel a juizo do
o6rgdo competente da Administragdo Municipal, e mediante solicitagdo justificada do interessado, sob
pena de interdigdo do estabelecimento e/ou atividade.

Il - multa graduada proporcionalmente a natureza da infragdo e area do empreendimento, em
valor ndo inferior a 150 (cento e cingiienta) Unidades Fiscais de Referéncia - UFIR e ndo superior a 1500
(um mil e quinhentos) Unidades Fiscais de Referéncia - UFIR;

Il - interdicdo temporaria ou definitiva da atividade, no caso da ndo regularizagdo da mesma,
nos prazos previstos nos incisos | e Il deste artigo.

§1°. As sangdes previstas nos incisos |, II, e Ill deste artigo serdo aplicados pelo executivo
Municipal, através do 6rgdo competente.
' §2°. A penalidade de interdigdo temporaria ou definitiva poderd implicar, respectivamente, na

suspens@o ou cassagao da licenga municipal para o exercicio da atividade.

Art. 52. A aplicacdo das penas, contidas na presente Lei, ndo exclui a responsabilidade civil ou
criminal a quem possa estar sujeito, devendo as autoridades encaminhar a competente agao civil ou
penal, depois de imposigdo definitiva das penas administrativas, contidas nesta lei.

Art. 5§3. Ato executivo municipal regulamentara a aplicagdo das penalidades previstas neste
capitulo.

TiTULO IV
DAS Dnsfosm;ées FINAIS E TRANSITORIAS

. Art. 54. S&o partes integrantes desta Lei os seguintes anexos:

| - Anexo 01 - Tabela com indices Urbanisticos;

Il - Anexo 02 - Tabela com Recuos Segundo as Vias;

Il - Anexo 03 - Tabela de Compatibilizagdo de Usos;

IV - Anexo 04 - Descrigdes dos Perimetro das Zonas;

V - Anexo 05 - Tabela com Numero de Vagas de Estacionamento para Veiculos;
VI - Lay-out de Estacionamento Externo ao Lote;

VIl - Mapa 01 - Sistema Viario Basico;

VIl - Mapa 02 -. Zoneamento.

Art. 55. O processo administrativo referente a obras em geral, principalmente quanto a
aprovacéo de projetos e licenciamento de construgdes, sera regulamentado pelo Executivo Municipal,
ouvido o Conselho de Urbanismo e Meio Ambiente e observadas as seguintes normas gerais:
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PLANO DIRETOR DE DESENVOLVIMENTO URBANO DE IGUATU
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| - publicagdo e divulgagéo da legislagdo de parcelamento, uso € ocupagdo do solo e de

sistema viario vigorantes na data de sua expedicéo;

Il - instituicdo de expediente administrativo para 0 procedimento, expedicdo e registros dos

seguintes atos:
a) andlise de viabilidade da implantagdo do empreendimento em consonancia com O

estabelecido nesta Lei, vigente em cada zona ou area especial da situagdo da gleba ou lote de

terreno onde se pretenda construir;
b) aprovagao do projeto e licenciamento da construgdo ou empreendimento;
c) vistoria da construg&o ou empreendimento e concessdo do "habite-se".

Il - estabelecimento de prazos maximos de validade para 0s atos referidos no inciso Il - "a" e

“b" e 0 numero maximo de prorrogagdes de sua validade, quando for o caso, bem como dos

efeitos da caducidade dos mesmos atos.
Art. 56. As obras, cujo licenciamento de construgdo haja sido concedido anteriormente a data

da vigéncia desta Lei, deverdo ser iniciadas no prazo de validade do licenciamento, sob pena de

caducidade.
Paragrafo Gnico. Ndo se aplica o disposto neste artigo as obras cujo
judicial para retomada do imével ou para a sua

inicio ficar,

comprovadamente, na dependéncia de acéo
regularizagdo juridica, desde que proposta no prazo, dentr
revalidado o licenciamento de construgéo tantas vezes quantas forem necessarias.

o do qual deveriam ser iniciadas, podendo ser

Art. 57. Os empreendix‘nentos regularmente instalados, que ndo se enquadrarem nas classes

adequadas nesta Lei, terdo funcionamento considerado precario.
Paragrafo unico. Os empreendimentos e atividades com uso inadequado terdo novos alvaras

expedidos a titulo precario, ndo sendo permitidas ampliagdes, reparos gerais e modificagdes das

edificagdes, ressalvadas as reformas consideradas essenciais a seguranga € a higiene dos preédios,

instalagdes e equipamentos, de acordo com projeto previamente aprovado pelo 6rgdo competente do

Municipio.

Art. 58. Os casos omissos da presente Lei serao dirimidos pelo Chefe do Poder Executivo

Municipal, apos ouvido o Conselho de Urbanismo e Meio Ambiente.

Art. 59. Cabera ao Executivo Municipal normatizar o procedimento administrativo da Analise

de Orientagdo Prévia — AOP, analise de projeto e licenciamento ambiental, no que couber, previsto na

presente lei, fixando, prazos de tramitagdo de processo e de validade das licengas.
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ANEXO 01
.| lluminagao Minima Ventilagao Minima
Ambientes Cireulo Minimo Inscrito (m) | Area Minima (m?*) | (Fragdo Minima do (Frag&o Minima do Observagdes
|1 Piso) Piso)
LL; Residéncias
uséla de Estar 250 10,00 1/6 1712
4la de Jantar 2,00 6,00 16 112
pa 1,80 5,00 1/6 112
‘]:é inha 1,80 5,00 1/6 112
—e 2° Quartos 2,20 8,00 1/6 112
—_Pmais Quartos 2,00 5,00 1/6 1712
Jnheiros 1,00 1,50 1/8 116 o1
-L;jlanderia 1,50 2,50 18 1116
“aragem 3,00 9,00 112 1/24 07
— : >
J_Qespensa 1,00 1,50 18 116
¥ o 0,80 ; - ; 0z
Escritdrio 2,00 6,00 1/6 12
Laacada 0,80 = 1/8 -
L Edificio de Apartamentos
L.]au do Prédio 3,00 L X 1110 1720 04,06
"2l do Andar 1,50 , ; 1110 1/20 04
icada 1,20 , 5 18 3 03
) Edificios Comerciais
ill do Prédio 3,00 6,00 110 1/20 04,05,06
2yl do Andar 2,00 4,00 110 1/20 04
=orredor 1,20 - - - 02
Q:cada 1,20 - - - 03
al
~ilas 2,50 15,00 1/6 112
Sanitarios 1,00 1,20 1/8 116
P
Jjas 3,00 20,00 1/6 112
> i
)
osservagoes:

> Nao podera comunicar-se diretamente com a cozinha e sala de jantar.

3 Para corredores com mais de 5,00m de comprimento, a largura minima é de 1 ,00m.

0S especiais.
,Deverd haver ligagao direta entre o hall e a caixa de escada.

A drea minima de 6,00m?, exigida quando houver um s¢ elevador, devera ser aumentada de 30% por elevador excedente.

Serd tolerado um didmetro de 2,50m, quando os elevadores se situarem no mesmo lado.

Quando a garagem nao for em ambiente enclausurado, podera ter sua largura minima reduzida para 2,20m.
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ANEXO 2
SRR HEE
INFRAGAO S slEgee|8|E
S ol o|u|E (O
Omisséo, no projeto, da existéncia de cursos de 4gua, topografia & o
acidentada ou elementos de altimetria relevantes.
Inicio de obra sem responsavel técnico, segundo as prescrigées deste &
Cédigo.
Ocupacido de edificagdo sem o “Habite-se”. o
i_ Tugdo de obra sem a licenga exigida. Q
iséncia do projeto aprovado e demais documentos exigidos por este o
C6digo, no local da obra.
Execucdo de obra em desacordo com o projeto aprovado e/ou o

alterag8es dos elementos geométricos essenciais.

Construgdo ou instalagio executada de maneira a por em risco a
estabilidade da obra ou a seguranca desta, do pessoal empregado ou| O
da coletividade.

Inobservancia das prescrigdes deste Cadigo sobre equipamentos de

o

segurancga e protegao.
Colocagdo de materiais no passeio ou via publica. o
pericia, com prejuizos ao interesse publico, devidamente apurada, o

Xecugdo da obra ou instalagges.

anos causados 3 coletividade ou ao interesse publico provocados
pela mé& conservacio de fachada, marquises ou elementos em| O
balango.
Inobservéncia das prescrigies deste Cédigo quanto a mudanga de o
responsavel técnico.
Utilizaggo da edificagdo para fim diverso do declarado no projeto de .
arquitetura.
N&o atendimento a intimacdo para construgdo, reparagao ou &
reconstrugéo de vedagdes e passeios.
Inobservancia do alinhamento e nivelamento. o
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CAMARA MUNICIPAL DE IGUATU
Rua Santos Dumont, S/N — Fone: 581.0177
CEP: 63.500-000 Iguatu — Ceara

§ 1°- O licenciamento ambiental dar-se-a fundamentado na Resolugdo 237/97- Conselho Nacional
de Meio Ambiente- CONAMA e convénio a ser firmado com 6rgdo estadual de meio ambiente.
§ 2°- Lei Municipal fixara as taxas de expediente relativas a questdes urbanisticas € ambientais.

Art. 60- O Poder Executivo divulgara, de forma ampla e didatica, o contendo desta lei, visando o
processo da populagio aos instrumentos de politica urbana que orientam a produgdo e organizagdo
do espago habitado .

Art. 61- Esta lei entra em vigor 60 ( sessenta ) dias apés a data da publicagdo, revogadas as
disposigbes em contrario.

Pago da Cimara Municipal de Iguatu, em 22 de maio de 2001.

f 1 J /’M / N | 7 /_
&/( 71 (4] égfh%/'va’( ZL(_ /</ a {71,@

ossana a Silva Costa ' -
Presidenta



