CAMARA MUNICIPAL DE IGUATU
Rua Santos Dumont, S/ N- Fone: 581.0177
CEP: 63.500-000 Iguatu — Ceara
Lei n° 712/01 ,de 22 de maio de 2001.

Ementa: Dispde sobre as Diretrizes do Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano do Municipio de Iguatu
eadota outras providéncias.

A CAMARA MUNICIPAL DE IGUATU, NO USO DE SUAS ATRIBUICOES LEGAIS, APROVOUE ,
EU, Rossana Coelho da Silva Costa- Presidenta da CAmara Municipal de Iguatu, COM BASE NOS
ARTS. 50, PARAGRAFO UNICO E 51, § 6° , DA LEI ORGANICA DO MUNICIPIO DE IGUATU,
SANCIONO E PROMULGO A SEGUINTE LEI:

TITULO I
DAS DIRETRIZES GERAIS
CAPITULO I
DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO URBANO

Art. 1°- A Politica de Desenvolvimento Urbano ¢ o conjunto de principios e agdes que objetivam assegurar a
todos o direito & cidade e aintegragio deste em todo o territério municipal.

Art. 2°- O direito 4 cidade compreende o conjunto de agdes que promovem a melhoria das condigdes de
vida, conservem o meio ambiente, a partir da adequada ordenacfio do espago urbano e a fruigdo dos bens,
servigos € equipamentos por todos os habitantes da cidade.

Art. 3°- As Diretrizes do Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano- DPDDU- sd0 o instrumento bésico da
politica de desenvolvimento e expansdo urbana do Municipio de Iguatu, fundamentando nos seguintes
pressupostos:

I- as relagdes cidade- campo e sua inser¢do nos contextos regional e estadual;

II- a estreita interdependéncia entre 0 meio ambiente, as atividades econdmicas, a cultura e as condigdes de
vida da populagio que compdem as articulagles entre as dimensdes em que se organiza a realidade
municipal;

III- o crescimento econdmico e a expansdo urbana ao adequada utilizagio dos recursos naturais e
distribuicdo mais eqiiitativa de beneficios entre os diversos grupos sociais afetados;

IV- 0 desenvolvimento como um conjunto de transformagdes voltadas para a melhoria da qualidade de vida
da populagdo como um todo, que ndo se processam pela simples aplicagiio de instrumentos administrativos
ou legais;

V- a mobilizacdo dos agentes piiblicos e privados, da sociedade civil, associagdes representativas de seus
diversos segmentos e avaliago de potencialidade e de fatores restritivos ao desenvolvimento como base ,
para que se construa as condi¢des para a realizagdo das transformagdes;

VI- a coordenacio das ages governamentais como principal papel do planejamento, uma atividade continua
e permanente de tomada das decisGes para se alcangar os objetivos da sociedade;

VII- o planejamento como instrumento de democratizagfio das agdes do Governo, de modo interesse publico,
quer por sua vinculagfio a fatos memoraveis da histéria do Brasil, quer por seu excepcional valor
arqueoldgico ou etnografico, bibliografico ou artistico;

VIII- zoneamento de uso e ocupagdo do solo- instrumento de planejamento fisico utilizado para a
organizacdo e a localizagdo das atividades humanas no territ6rio municipal.

§ 1°- O Conselho terd composigdo paritiria entre as representagdes de governo e as representagdes da
sociedade civil.

§ 2°- O Poder Executivo, no prazo de 60 dias a contar da entrada em vigor desta lei, encaminhara projeto de
lei regulamentando o Conselho Municipal de Urbanismo e Meio Ambiente- COMUM
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Que a populagdo possa se manifestar sobre os problemas locais, participar do processo decisério.

CAPITULO 1|
DOS PRINCIPIOS, OBJETIVOS E DIRETRIZES GERAIS

Art. 4°. S3o objetos da politica de desenvolvimento urbano:

| - o direito do individuo e da coletividade de conhecer, atuar e utilizar com plenitude a cidade;

Il - a fungdo social da propriedade;

Il - a distribuiggo eqiiitativa dos servigos publicos e dos equipamentos urbanos e comunitdrios;
‘ IV - 0 processo de produc&o do espacgo urbano;

V - aordenagio e o controle do uso, da ocupagéo e da expansio do solo urbano;

VI - as interrelagbes entre os meios urbano e rural;

VIl - construgio de valores sociais, atitudes e comportamentos para a conservagiao do meio
ambiente.

Art. 5°. A Politica de Desenvolvimento Urbano tem por objetivo ordenar o pleno
desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e a conservagdo do meio ambiente, além de garantir o
bem-estar de seus habitantes, mediante as seguintes diretrizes gerais:

I - gestdo democratica por meio da participagio da sociedade na formulagio e execucdo de

planos, programas e projetos de desenvolvimento urbano;

Il - cooperagdo entre os agentes pablicos e privados no processo de urbanizagdo, em

i atendimento ao interesse social';
’ ‘ Il - promogdo da acessibilidade aos portadores de necessidades especiais;

IV - planejamento do crescimento da cidade, da distribuicdo espacial da populagdo e das

atividades econdmicas do Municipio e da regido sob sua influéncia, de modo a evitar e corrigir

as distorgdes do crescimento urbano e seus efeitos negativos sobre o meio ambiente;

V - oferta de equipamentos urbanos e comunitarios adequados as Caracteristicas sociais,

econdmicas e culturais locais € aos interesses e necessidades de desenvolvimento da

populagio:;

VI - ordenagio e controle do parcelamento, do uso e ocupagéo do solo, de forma a evitar:

a) a utilizagdo inadequada dos imdveis urbanos;

b) a proximidade de usos incompativeis ou inconvenientes:

C) o parcelamento do solo, edificagdo e uso nocivo ou inadequado em relagdo a infra-estrutura
urbana;
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d) a instalagdo de eémpreendimentos ou atividades que possam funcionar como pélos
geradores de trafego ou de demandas, sem a previsio da infra-estrutura comrespondente;

e) a retengdo especulativa de imével urbano, que resulte na sua subutilizacdo ou ndo
utilizagdo;

f) a deterioragdo das areas urbanizadas;

g) a degradagdo ambiental.

VIl - integragido e complementagdo entre as atividades urbanas e rurais, tendo em vista o

desenvolvimento sustentavel do Municipio e do teritério sob a 4rea de influéncia;

VIl - compatibilizagdo dos padres de produgdo e consumo de bens € servigcos e da expansio

urbana com os limites da sustentabilidade ambiental, social e econémica do Municipio e do
territério sob sua area de influéncia;

IX - adequagio dos gastos pablicos aos objetivos do desenvolvimento urbano, notadamente
quanto ao sistema viario, transporte, habitagio e Saneamento, de modo a privilegiar os
investimentos geradores de bem-estar geral e a fruicdo dos bens pelos diferentes segmentos
sociais;

X - recuperagdo de investimentos do Poder Pdblico de que tenha l"esultado a valorizagdo dos
imoveis urbanos, utilizando os instrumentos da politica urbana:

Xl - adequagdo dos instrumentos de politica tributaria e financeira aos objetivos do
desenvolvimento sustentavel;

Xl - protegdo, preservagdo e recuperagio do meio ambiente natural e construido, do
patriménio cultural, histérico, artistico, paisagistico e arqueolégico;

Xl - regularizagdo fundiaria e urbanizacdo de 4reas ocupadas por populagdo de baixa renda,
mediante o estabelecimento de nomas especiais de urbanizago: uso, ocupacgdo e edificagio
€ as normas ambientais, consideradas a situagdo sécio-econémica da populagéo;

XIV - nommas especiais de parcelamento, uso e ocupagio do solo e edilicias, com vista a

viabilizar estabelecimentos urbanos de interesse social;

XV - garantia de isonomia de condi¢Ges para os agentes publicos e privados na promogdo de
atividades relativas ao processo de urbanizagéo, atendido o interesse social.

TITULO II
DAS DIRETRIZES ESPECIAIS
CAPITULO |
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DO PLANO DIRETOR DE DESENVOLVIMENTO URBANO

Art. 6°. As Diretrizes do Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano — DPDDU tem os seguintes
atributos especificos:

| - permitir a compreensio geral dos fatores, econémicos, fisico-ambientais, sociais, culturais e
politico-institucionais que condicionam o processo de desenvolvimento sustentavel do Municipio;

Il - estabelecer diretrizes gerais, superiores as de plano de governo, para o processo de
desenvolvimento local que garantam a coeréncia e continuidade de agles, em especial as relativas a
base econémica do Municipio, a localizagdo de atividades, & expansdo urbana, & preservacgio, protegdo
e conservacéo do patriménio cultural e ambiental;

Il - constituir-se como documento referéncia devidamente legitimado para a agdo de governo e
£aa que suas determinagdes possam funcionar como instrumento de controle social sobre a agdo do
aer Publico no territério do Municipio;

IV - garantir a participagdo da populagdo na sua elaboragdo, implementagdo e
complementagao, através de varias formas, como conselnhos, foruns ou comissGes com representagdes
da sociedade civil, de entidades comunitarias e de profissionais;

V - compreender e equacionar os processos de produgdo do espago urbano, buscando a
melhoria da qualidade de vida dos habitantes, a reducdo dos custos da urbanizagdo - notadamente
quanto a adequada distribuigdo de bens, equipamentos e servigos publicos - e a maior eficicia dos
investimentos privados, pela sua adequada localizagdo no meio urbano e a racionalidade no processo de
incorporagdo e transformacio de areas rurais em urbanas;

VI - estabelecer regras para priorizar o atendimento 3 solicitagdo de servigos ou obras,
propiciando a isonomia e proporcionalidade de recursos aplicados e de poder entre os administrados.

Art. 7°. Sdo objetivos do PDDU:

. I - reforgar e dinamizar a polarizagao regional exercida por Iguatu, dotando o Municipio de infra-
estrutura para atragdo de industria de todos os portes e o fortalecimento da vocagao industrial
em curso;

Il - adequar a utilizagdo dos potenciais ambientais e paisagisticos para atividades de lazer e
turismo com sustentabilidade;

Il - fortalecer a presenca da cultura empreendedora existente no Municipio;

IV - garantir a universalizagdo dos servigos basicos de educacgéo, satde, saneamento e lazer:
V - preservar a memodria e a identidade cultural do Municipio;

VI - ordenar o pleno desenvolvimento das fungbes sociais da cidade e garantir o bem-estar de
seus habitantes de forma a minimizar e prever os possiveis conflitos de uso e ocupagdo do
solo, de circulagdo urbana, de oferta de infra-estrutura e servigos, e de preservagio das areas

e
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de interesse ambiental, priorizando o atendimento das necessidades da populagdo e o
desenvolvimento sustentavel;

VII - criar os recursos e instrumentos legais necessarios ao planejamento e a gestdo do
Municipio com participagdo da sociedade de modo a garantir o desenvolvimento sustentavel;

VIl - dotar o Municipio de estrutura administrativa e quadro de pessoal com capacidade de
realizar as agdes e projetos de desenvolvimento sustentavel.

Art. 8°. O Poder Executivo Municipal estruturard e implantara processos de planejamento e

gestdo visando:

| - avaliar as Diretrizes de Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano para aperfeigoar suas
determinagées;

Il - harmonizar os planos e agdes setoriais com as diretrizes desta lei.

CAPITULO Il
DAS DIRETRIZES ESTRATEGICAS

Art. 9°. S&o diretrizes estratégicas do PDDU:

| - desenvolvimento de uma politica de parcelamento, uso e ocupacgdo do solo da Sede,
localidades e distritos, com definicdo de areas de uso incentivado, restrito e inadequado e

areas especiais para implantagido de equipamentos de grande porte e/ou potencialmente
poluidores;

Il - orientagdo do crescimento da Cidade compatibilizando-o com a infra-estrutura,
equipamentos e servigos urbanos existentes ou a serem implantados, ocupagdo de vazios

urbanos, zoneamento ambiental, tendéncias de expansdo urbana e relacdo entre as areas de
uso publico e privado.

Il - reforgo da polarizagdo regional exercida pela cidade de Iguatu, melhorando a infra-
estrutura bésica existente através da implantacio de sistema de esgotamento sanitario e
drenagem, ampliagdo dos servicos de abastecimento d'agua, requalificagdo, ou ampliagéo
quando necessario, dos sistemas de energia, iluminagdo publica e telefonia, e construcdo de

Aterro Sanitario, considerando o adensamento populacional existente e projetado;

IV - fortalecimento e dinamizag&o dos usos habitacional, institucional, comercial e de Servicos
na zona central, bem como a construgdo um centro comercial e a estruturagido de local
apropriado para a realizag&o de feira livre, a fim de requalificar o Centro da Cidade de Iguatu;
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V - compatibilizagdo do desenvolvimento urbano com a protegdo do meio ambiente pela

utilizagdo racional do patriménio natural, cultural e construido, sua conservagso, recuperagao e
revitalizagéo;

VI - desenvolvimento de agdes de conservagdo, protecdo e preservagio dos recursos hidricos,

correntes e dormentes, tanto aqueles utilizados para abastecimento d'agua e irrigagao - Agude
Trussu, como os incidentes em &reas urbanas, Rio Jaguaribe, Lagoa do Cocobé e Lagoa da

Bastiana, definindo faixas de protecdo e usos recomend&veis com base nas peculiaridades
locais e legislagdes federal e estadual pertinentes;

VIl - melhoria da acessibilidade, da infra-estrutura e dos equipamentos necessarios ao
desenvolvimento dos setores agropecuario, comercial, turistico, de servigos e principalmente o
industrial, de modo a reforgar a polarizagéo regional exercida pelo Municipio.

VIII - definigdo e qualificacdo do sistema viario como orientador do parcelamento do solo e

compatibilizador do uso do solo com o percurso, dimensionando a fungdo da via, desviando o
transito pesado das CE-060 e CE-282 da 4rea central da cidade, propiciando melhorias das
condigdes das vias de circulagdo de transporte coletivo e seus pontos de parada e terminais,
melhorando as condigdes de Seguranca para pedestres nas areas de conflitos previsiveis e de
condigbes de fluxo e estacionamento para transportes alternativos (bicicleta, carrogas e
animais), e viabilizando a integragdo de areas;

IX - requalificagio do uso da rede de estradas vicinais, melhorando suas condi¢des de trafego

e dotando-as de infra-estrutura de apoio ao transporte de pessoas e carga, visando o fluxo
turistico e escoamento da producdo a partir do aproveitamento do potencial das areas férteis
do Municipio;

X - desenvolvimento de empreendimentos locais, obtengdo de incentivos, formagdo de
parcerias, participagdo em programas e financiamentos governamentais e 0 acompanhamento

e a mobilizagdo politica para a implementagdo do Projeto de Transposig8o das Aguas do Rio
Sé&o Francisco;

XI - reconhecimento da familia como unidade referencial de planejamento, ampliando e
melhorando a rede fisica de equipamentos de educagdo, salide, assisténcia social, e lazer;

XlI - estabelecer parcerias e incentivar a atuacgéo do grande nimero de instituicdes existentes

no Municipio com projetos para criangas, adolescentes, idosos e pessoas com necessidades
especiais;

W
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Xl - ampliagdo da cobertura de agGes de educacio, prevengdo e de fiscalizagdo relativas a:

vigilancia sanitaria, vigilancia epidemioldgica, assisténcia odontolégica e assisténcia a saude;

XIV - criagdo de um sistema de planejamento e gestdo participativo que potencialize a cultura
pluralista e o movimento comunitario do Municipio e fortalega os instrumentos de planejamento
setorial existentes nas areas de Educagdo, Satde, Turismo e Assisténcia Social:

XV - implantaggo de programa de atrag&o de investimentos turisticos e subsidiar a capacidade

empreendedora local, envolvendo a participagdo de jovens e aproveitamento das

oportunidades existentes;

XVI - valorizagio dos o6rgéos colegiados do municipio, dentro de padrdes que assegurem o0 seu

bom funcionamento, de modo a democratizar a gestio municipal e a contribuir para educar a
populagéo para o exercicio da cidadania;

XVII - participagdo das articulagdes que visam desenvolver acdes de cooperagdo entre

Municipios, para uni-los politica e institucionalmente e fortalecé-los no campo econémico.

CAPITULO 1lI
DA FUNGAO SOCIAL DA PROPRIEDADE

Art. 10. A propriedade imobilidria urbana cumpre sua fungdo social quando atende as

exigéncias fundamentais das Diretrizes do PDDU, em especial:

patriméni

| - democratizagéo das oportunidades de acesso a propriedade urbana e a moradia;
Il - justa distribuicdo dos beneficios e 6nus do processo de urbanizagio;

Il - ajustamento da valorizagdo da propriedade urbana as exigéncias sociais;

IV - corregao das distorgdes de valorizag&o do solo urbano;

V - regularizagéo fundiaria e urbanizagao de areas ocupadas por populagéo de baixa renda:

VI — adequagio do direito de construir as normas urbanisticas, aos interesses sociais e aos
padrdes minimos de construgio estabelecidos em Lei.

Paragrafo Unico. Fica proibida a doagdo ou permuta de iméveis municipais integrantes do
0 publico, permitida a concessio de uso de areas institucionais para entidades assistenciais

sem fins lucrativos para fins de equipamento comunitario.

CAPITULO IV

10
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DOS INSTRUMENTOS DE OPERACIONALIZAGAO DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO
URBANO

Art. 11. Para fins desta lei, serdo utilizados, entre outros instrumentos:
| — Sistema de Planejamento Municipal:

a) Plano Estratégico de Desenvolvimento Urbano;
b) Plano de Estruturagdo Urbana:

¢) Plano Plurianual;

d) Diretrizes Orgamentarias e Orgamento Anual;
f) Planos e projetos setoriais.

Il - Legislag&o urbanistica e ambiental:

a) Caodigo Florestal n° 4.771/65;

b) Lei Estadual de Recursos hidricos n° 10.148/77 ;
c) Lei de Parcelamento;

d) Lei de Uso e Ocupagdo do Solo;

e) Cadigo de Obras e Posturas.

Ill - Tributarios e financeiros:

a) Imposto Predial e Territorial Urbano:;
b) taxas ;

¢) Contribuigdo de melhoria;

d) Incentivos e beneficios fiscais:

e) fundos especiais;

e) tarifas ou pregos publicos;

IV — Juridicos e Administrativos:

a) Desapropriagao;

b) Serviddo administrativa;

¢) LimitagSes administrativas;

d) Tombamento de iméveis ou de mobiliario urbano.
e) Reserva de 4rea para utilizagdo publica;

f) Licenca para construir e alvara de funcionamento, apoiada em lei de uso e ocupagio do solo
e em cddigo de obras e posturas.

V - Projetos Urbanisticos;

11
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VI - Operagdes Urbanas Consorciadas;
VIl - Regularizagio Fundiaria;
VIl - Conselhos de participagdo da sociedade.

Paragrafo Unico. Os instrumentos mencionados neste artigo regem-

se pela legislagdo que
Ihes € prépria, observado o disposto nesta lei.

SECAO |
DOS PROJETOS URBANISTICOS E EQUIPAMENTOS ESPECIAIS DE IMPACTO URBANO

JJdudud'b e

Art. 12, Os projetos urbanisticos e 0s equipamentos especiais de impacto urbano possuem

uma escala de abrangéncia além do lote e da quadra, atingindo setores urbanos, e tém como objetivo

’integrar e harmonizar componentes de estruturacdo urbana, equipamentos de porte, sistema viario,
espago publico e de preservagdo do patriménio cultural e natural, bem como de recuperagio de 4reas
degradadas.

_Parégrafo Unico. Os projetos de que trata este artigo sdo instrumentos complementares,
visando pripritariamente, a ampliagdo das areas de espago publico.

Art. 13. Os Projetos Urbanisticos e os Equipamentos Especiais de Impacto Urbano tratam-se
de empreendimentos publicos ou privados que interferem na estruturagdo urbana, incentivando ou
desestimulando tendéncias de ocupagdo, através de impactos fisico-ambientais, provocados por sua
natureza ou porte, ou propondo a valorizagdo de areas que requerem urbanizagio especifica.

!
Art. 14. S3o Projetos Urbanisticos aqueles que visam:
‘ | - a requalificagdo do espaco;

Il - a preservagdo do patiménio edificado e de espagos de valor cultural;
" -

circulagao;

a criagdo de areas e equipamentos de uso publico; as definigdes de usos e do sistema de

IV - a reserva de areas para alargamento de vias, o estacionamento e terminais de transporte
publico de passageiros;

V - a urbanizagio de areas para implantagdo de projetos habitacionais nas modalidades de
conjunto ou de assentamentos de alta densidade.

Art. 16. Sdo Equipamentos Especiais de Impacto Urbano:
| - Equipamentos geradores de grande numero de transeuntes e cuja implantagdo provoca
impacto quanto a saturagio da capacidade viaria do entorno, 3 circulagdo circunvizinha, a

acessibilidade da area e 3 seguranca de veiculos e pedestres:

12
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Il - Equipamentos que podem sobrecarregar a capacidade da infra-estrutura urbana ou, ainda,
provocar danos ao meio ambiente natural ou construido;

Ill - Equipamentos ou areas de abastecimento de especial interesse, localizadas em porgdes
do territério, adequadas ao desenvolvimento de atividades agropecuarias destinadas ao
abastecimento urbano e microrregional, tais como matadouros, mercados, feiras-livres, centrais
de abastecimento, parques de exposicao, areas de produgéo de hortifrutigranjeiros .

SECAO |l
DAS OPERAGOES URBANAS CONSORCIADAS

urbanas consorciadas sera objeto de lei municipal especifica, com base em toda a legislagao urbanistica

Art. 16. A delimitagdo de cada area e as condigbes gerais para aplicagdo de operagdes
em vigor.

Art. 17. Considera-se operagdo urbana consorciada o conjunto de intervengdes e medidas
coordenadas pelo Poder Publico Municipal com a participagdo dos proprietarios, moradores, usuarios
permanentes e investidores privados, com O objetivo de alcangar em uma determinada 4area
transformagdes urbanisticas estruturais, melhorias sociais, a valorizagdo e recuperag&éo ambientais.

Paragrafo Unico. O equilibrio patrimonial sera observado entre o poder publico € 0 particular
em consorcio.

Art.18. Dentre outros aspeclos, poderdo ser previstos nas operagdes urbanas consorciadas:
. | — a modificagdo de indices e caracteristicas de parcelamento, uso € ocupacgdo do solo e

subsolo, bem como alteragdes das normas edilicias, considerando o impacto ambiental delas

decorrente;

Il — a regularizagao de construgdes, reformas ou ampliagdes executadas em desacordo com a

legislagdo vigente.

Paragrafo Unico. As propostas de operagdo urbana consorciada, originadas de Poder Publico
ou de iniciativa privada, deveréo receber parecer do orgao técnico Municipal e submetido ao Conselho
Municipal de Urbanismo e Meio Ambiente- COMUM.

Art. 19. Na lei especifica que aprovar a operagdo urbana consorciada, constarao:
| — a definigdo e delimitagéo da area atingida;
|| - as finalidades da operagao;

IIl — a proposta de uso e ocupagao do solo;
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IV - a proposta de sistema viario basico;

V - os indicadores urbanisticos;

VI - a origem dos recursos publicos e da contrapartida de terceiros;

VIl - a contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes e investidores
privados em fungdo da utilizagdo dos beneficios previstos no incisos | e |l do artigo anterior.
Paragrafo Unico. Os recursos obtidos pelo Poder Publico Municipal serdo aplicados

exclusivamente na propria area de operagao consorciada.

SECAO Il
DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA

Art. 20. O Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga, apresentado pelo interessado, sera
executado de forma a contemplar os efeitos positivos ou negativos do empreendimento ou atividade
quanto a qualidade de vida da populagao residente na area e suas proximidades, incluindo a analise:

| — adensamento populacional;

Il — equipamento urbano e comunitario;

1l - geragdo de trafego;

IV — ventilagdo e ilumjnagao;

V - paisagem urbanale patrimdnio cultural;

VI - acessibilidade e seguranga;
VII - poluigdo sonora.
§1°. No processo de Estudo de Impacto de Vizinhanga, garantir-se-a a audiéncia da

comunidade afetada pelo empreendimento ou atividade.
§2°. Dar-se-a ampla publicidade aos documentos integrantes do Estudo de Impacto de

Vizinhanga, que ficario disponiveis para consulta, no 6rgdo competente do Poder Pablico municipal, por

qualquer interessado.

Art. 21. A elaboragdo do Estudo de Impacto de Vizinhanga, apresentado pelo interessado, ndo

substitui a elaboracdo e a aprovagio de estudo prévio de impacto ambiental, requeridas nos termos da

legislagdo ambiental.
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TITULO Il
CAPITULO |
DA ORGANIZAGAO DO TERRITORIO

; Art. 22. A estruturagéo urbana da Cidade de Iguatu promovera a compatibilizagdo de usos,
LQ diversificara atividades e estimulard sua complementaridade em determinada fragdo do termitério,
i~ evitando-se estabelecer zonas com uso especifico.

3

Art. 23. Cada bairro ou conjunto de bairros podera desenvolver-se adequando e implantando
usos diversificados.

vu )
®

Art. 24. A segregacdo de usos s6 serd admitida como medida extrema, nos casos de

J

atividades inadequadas ao meio urbano, nocivas a salde ou desagradaveis a coletividade,
comprometendo os niveis adequados de seguranga e conforto das pessoas.

Art. 25. As atividades urbanas poderdo implantar-se em todo territério da cidade, adequando-

se as limitagdes impostas pela preservagio do meio ambiente, pelos impactos urbanisticos, provocados
por sua natureza ou porte, e pelo sistema viario.

Art. 26. A populagdo e as atividades econdmicas, sociais, culturais e institucionais serdo
distribuidas conforme os seguintes componentes de estruturagio urbana:
| - perimetro urbano;
Il - bairros;
Il - zoneamento de uso e ocupagéo do solo;
, V- parcelamento do solo;

V- indicadores urbanisticos;

PO UVLU UL UUU

VI - equipamentos urbanos e comunitarios;
VIl - projetos urbanisticos e equipamentos especiais de impacto urbano;
VIII - sistema viario basico. *

SEGCAO |
DO ZONEAMENTO

Art. 27. O zoneamento do uso do solo da Cidade de Iguatu compde-se das seguintes areas:
I — ZONA DE DESENVOLVIMENTO URBANO - ZDU;
Il — ZONAS DE EXPANSAO URBANA - ZEU;
Il - ZONAS DE TRANSIGAO - ZT;
IV — ZONAS DE USOS ESPECIAIS — ZUE.
15

AR SR IR 2 N S TV Y W I S N S N



FJ-J-UFJE (N ”“r—ur-'ﬁ

:Ju(

VAR IR

| 4
Y

JOTEIITTIU g

ke
J

PLANO DIRETOR DE DESENVOLVIMENTO URBANO DE IGUATU

PROJETO DE LEI DE DIRETRIZES DO PLANO DIRETOR DE DESENVOLVIMENTO URBANO

Paragrafo Unico. Para fins de planejamento das agdes municipais, dentro do perimetro urbano,
as zonas denominadas no caput deste artigo sdo delimitadas com base nas seguintes caracteristicas:

| - topografia;

Il - condiges ambientais e de infra-estrutura especialmente saneamento basico;

Il - disponibilidade de equipamentos e servigos urbanos;

IV - ocupagao urbana existente.

Art.28. As Zonas de Desenvolvimento Urbano compreendem as &reas com infra-estrutura
destinadas as atividades eminentemente urbanas, com predominancia para 0s usos e equipamentos
adequado a funcdo habitar.

Art.29. As Zonas de Expansdo Urbana sdo aquelas com baixa densidade de ocupacéo, reduzida
infra-estrutura e extensas areas ainda por serem parceladas, constituindo-se de reserva para o
crescimento urbano com parametros adequados as densidades e compativeis com o crescimento

demografico previstas no Plano Estratégico para as proximas décadas.

Art.30. As Zonas de Transigdo compreendem as areas que fazem mediagdo entre a atividades
urbanas e rurais. S3o area de pequena vocagdo para o abrigo de atividades urbanas, desprovida de
infra-estrutura, onde ainda encontram-se presentes atividade agropecudrias, além de sitios e chacaras

de lazer.

Art. 31. As Zonas de Usos Especiais - ZUE — sdo aquelas que, por suas peculiaridades de
carater social, urbanistico, ambiental, paisagistico, historico ou cultural, exigem tratamento diferenciado
em relagdo as demais 4reas, através de normas e padrdes especificos.

§ 1°. As Zonas de Usos Especiais — ZUE - dividem-se nas seguintes areas :

| - Areas de Preservagdo Ambiental - APAM ;

Il - Areas de Protegao Urbana — APUR ;

Il - Area Central — AC ;

IV - Areas Industrial — Al ;

V - Areas de Uso Institucional — AUI ;

VI - Areas de Interesse Social — AlS.

§ 2°. Os espagos publicos decorrentes de parcelamentos, conforme estabelece a Lei de
Parcelamento do Solo, enquadram-se também como Usos Especiais e constituem-se em:

| - Areas Livres de Uso Publico;

Il - Areas para implantagdo de Equipamentos Comunitarios e Urbanos;

Il - Areas de Circulagdo Urbana.

16
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SEGAO Il
DO PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 32. O parcelamento do solo processar-se-4 por meio da implantagdo de projetos de

loteamento ou desmembramento, que subdivide glebas pertencentes ao perimetro urbano em lotes,

criando novas vias e quadras, no primeiro caso, ou simplesmente utilizando o sistema virio existente, no
caso dos desmembramentos.

Art. 33. Na estruturagdo urbana, o parcelamento do solo cumpre o papel de ordenar a

expansdo e consolidar a malha urbana, através de projetos de loteamento ou desmembramento,
adequando-se as condicionantes fisico-ambientais e urbanisticas incidentes nas glebas onde pretende-
se 0 parcelamento, considerando:

| - O tipo de solo, o relevo e sua circunvizinhanga como condicionantes da tipologia do desenho
urbanistico e das edificagGes e da forma de ocupagao e utilizagdo do espago;

Il - A rede hidrografica compreendida por bacias e sub-bacias, regimes de drenagem
existentes e planejados que interfere na gleba em estudo;

lIl - A vegetagdo da gleba e seu papel no equilibrio do meio ambiente urbano e no ambiente
regional;

IV - Aspectos relacionados a poluigdo ambiental passiveis de equacionamento com adogio de
medidas no projeto;

V - Compatibilizagdo do fjrojeto com as normas e padrées urbanisticos gerais que definem os
indicadores urbanos e usds previstos para o local do parcelamento;

VI - Compatibilizagdo do sistema viario do projeto ao sistema viario basico existente ou
projetado pelo Poder Puablico, que deverd ser definido através de seu tragado,
dimensionamento, acesso a gleba, percurso de transportes coletivos, prestagdo de servigos
publicos e do equacionamento dos conflitos entre pedestres/veiculos e veiculos/veiculos.

VIl - Estudo e previsdo de area “non aedificandi” ao longo dos cursos d'agua e das faixas de
dominio publico das rodovias, ferrovias, viadutos e demais servigos pablicos previstos;

VIIl - Localizagdo de areas livres de uso publico reservadas para a construgdo de pragas,
parques e jardins publicos;

IX - Localizagdo de areas reservadas para a construgdo de equipamentos urbanos e
comunitarios;

X- As areas para a circulagdo urbana.

17
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SEGAO I
DO USO E OCUPAGAO DO SOLO

Art. 34. No perimetro urbano da Cidade de Iguatu, as atividades serdo classificadas conforme
os seguintes usos urbanos e seus respectivos grupos, assim relacionados:

| - Residencial - Grupo de atividades relacionadas as formas de morar pessoas ou grupos de

pessoas, em carater permanente; .

Il - Comercial - Grupo de atividades econdmicas voltadas especificamente para troca de bens;

Il - De Servigos - Grupo de atividades econdmicas voltadas para a prestacgdo de servigos de |

qualquer natureza; |
' IV - Industrial - Grupo de atividades, adequadas ou inadequadas ao meio urbano, voltadas para ,;

extragdo ou transformagéo de substancias ou produtos em novos bens ou produtos;

V - Institucional - Grupo de atividades de caréter cultural, artistico, social, recreacional,
governamental instituidas pelo Poder Publico ou pelo Setor Privado;

VI — Extrativista/Agropecuério - Grupo de atividades voltadas para a exploragdo do solo com
finalidade de atender as necessidades, quer seja de matéria-prima ou para subsisténcia.

SECAQ IV
DOS INDICADORES URBANISTICOS

Art. 35. Os indicadores uernisticos constituem instrumentos de controle da ocupagéo do solo

.ssim definidos:

, | - Taxa de Permeabilidade — percentual da area lote ou gleba, totalmente livre de qualquer
edificacdo, destinada a permitir a infiltragdo de agua;
Il - Taxa de Ocupagdo — no plano horizontal, € o percentual da rea do lote ou gleba ocupada

pela projegao do edificio;
Il - indice de Aproveitamento —'é quociente entre a soma das areas parciais de todos os

pavimentos do edificio e a area do terreno.

Art. 36. Os valores destes indicadores deverdo estimular ou inibir a ocupagdo urbana da

seguinte forma:
| - Nas Zonas de Desenvolvimento Urbano - ZDU e de Expansdo Urbana -ZEU, os valores
destes indicadores deverdo estimular a ocupagdo urbana de forma compativel com a infra-estrutura

existente e/ou projetada, garantindo o bem-estar da populagéo e a preservagéo dos recursos naturais;
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» garantindo o bem-estar da populagio.
§2°. Nas Areas de Usos Especiais, estes

TiTULO v
DOS EQUIPAMENTOS URBANOS E COMUNITARIOS

CAPITULO |
DOS EQUIPAMENTOS URBANOS

Art. 37. S3o considerados equipamentos urbanos 0s equipamentos publicos de abastecimento
» Servigos de esgotos, energia elétrica, drenagem urbana, rede telefénica e gas canalizado.

Art. 38. S3o objetos da politica de implementac&o dos equipamentos urbanos:
|- O sistema de abastecimento de dgua potavel;
Il - O sistema de esgotamento s nitario;
Il - Os sistemag de macro e micfo drenagem:
IV - O sistema de coleta e destin ¢&o dos residuos sélidos;
V - O sistema vidrio e de transporte.

linacdo dos residuos sdlidos.,
§1°. A politica do Saneamento complementars as atividades de recuperagio e preservagio do
) ambiente, atuando de forma integrada em suas agées.
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il §2°. O Poder Executivo Municipal poders, quando necessério atuar conjuntamente com os
L—i municipios vizinhos para atender o disposto no “caput” deste artigo.
rﬁ Art. 40. A politica de Saneamento basico sera implementada através de instrumentos
__g normativos e executivos que terdo diretrizes especificas estabelecidos na presente Lei.
> Art. 41. S3o diretrizes para o sistema de abastecimento d'agua:
? I - Fornecimento de servigos de qualidade, objetivando o atendimento integral da populagdo
_3 residente, compatibilizando as densidades projetadas do sistema de abastecimento com o zoneamento
i do solo

o Il - Instalagdo e manutengdo de tratamento de agua, objetivando a eliminacdo de doengas
“ransmitidas pela inadequabilidade oy inexisténcia de tratamento;
B I - Justa distribuigdo e tarifagdo de servigos:
?:’ IV - Educagdo ambiental para a populagdo quanto ao controle na utilizagdo da &gua, evitando
> desperdicios e poluigdo dos mananciais;
‘—*_j) V - Estabelecimento de mecanismos de controle e preservagdo de mananciais.

Art. 42, S3o diretrizes Para o sistema de esgotamento sanitario:

—? | - Implantagio do sistema de coleta e tratamento de esgotos de modo a atender integralmente
g a populagao local, priorizando as areas mais adensadas e as areas especiais;
2 Il - Proibigdo de langamehito de efluentes tratados em nivel primario na rede de coleta de
2 aguas pluviais ou diretamente nos mtnanciais;

AR RS 2R S BRIV RN NV ONY W 'Y IV Y NU WU Y

Exigéncia de sistema proprio de tratamento de esgoto a qualquer empreendimento ou
atividade instalada oy Que venha a se instalar em 4reas des

providas de sistema publico de coleta, na
Pidade.

Art. 43. Sio diretrizes para o sistema de drenagem:
| - Implantagdo e constante manutengdo de rede de microdri
priorizando 4reas Ocupadas situadas em areas inundaveis;
Il - Eliminag3o de todas as conexdes de esgotos i rede de drenagem;
n -

enagem e macrodrenagem,

Exigéncia de area livre nos lotes para infiltracdo natural de parcela significativa das aguas
pluviais;

IV —Agdes e projetos de urbanizagio e despoluigdo dos recursos hidricos.
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Art. 44. S3o diretrizes para o sistema de coleta e destinagdo dos residuos sélidos:

| - Modernizagdo e ampliagdo da oferta do sistema de coleta de lixo e racionalizagdo dos
roteiros de coleta, de modo a reduzir o impacto causado sobre o meio ambiente:

Il - Implantag&o progressiva do sistema de coleta seletiva;

Il - Campanha de informagdo, conscientizagdo e mobilizagdo da populagdo quanto a
necessidade de solucionar o problema do lixo, de modo a combater e erradicar os despejos indevidos e
acumulados de lixo em terrenos baldios, logradouros publico. pontos turisticos, mananciais, canais e
outros locais;

IV — Construgdo de um aterro sanitario em localizagio adequada, em terreno alto e distante de
‘ecursos hidricos;

V - Desativacéo e implantagdo de processos de remediagdo na area do atual lixdo da cidade
‘natu .

CAPITULO Il
DOS EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS

Art. 45. Na implantagdo dos equipamentos comunitarios, devera ser observado as seguintes
diretrizes:

| - disponibilidade de recursos;

Il - localizagao adequada;

Il - proximidade de equipanientos existentes;

IV - possibilidade de integraf diferentes equipamentos;

V - medidas que garantam a manutengao e utilizagio racional desses equipamentos.

<

Art. 46. A localizagdo dos equipamentos comunitarios deve ser orientada pela dissipacdo e
regularidade por todo o territério urbano, situados em areas predominantemente residenciais.

Art. 47. Equipamentos como parques, cemitérios, rodoviaria e matadouros ndo carecem de
localizagdo vinculada a habitagio necessariamente.

Art. 48. Os padrbes urbanisticos minimos para localizagdo e dimensionamento de
equipamentos comunitarios seréo estabelecidos, apés estudo, por Ato do Poder Executivo.
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TITULO V
DO SISTEMA VIARIO E DE TRANSPORTE

Art. 49. O sistema viario e de transporte no Municipio serd objeto de norma especifica e
abrangente, de acordo com as diretrizes desta Lei, abrangendo a circulagdo vidria, os transportes
coletivos de carga e passageiros e a circulagido de pedestres.

Paragrafo Unico — Quando necessario, o Municipio podera atuar em conjunto com municipios

vizinhos.

Art. 50. O sistema viario e de transporte no Municipio serd desenvolvido com as seguintes
diretrizes:

| — estabelecimento de um sistema viario basico para a Cidade com a hierarquizagdo das vias
urbanas;

Il = adaptacdo da malha viaria existente as melhorias das condigdes de circulagdo, visando
maior fluidez, seguranga e conforto, evitando, sempre que possivel, grandes obras viarias;

Ill - o sistema de circulagio e transporte devera integrar as diversas localidades municipais.

IV — melhoria e manutengdo das estradas municipais, principalmente as de ligagdo entre os
diversos distritos e as regiées de produgao agricola.

V -adequagdo dos locais de concentragdo, acessos e circulagdo publica as pessoas
portadoras de deficiéncias.

VI - implantagdo de s|nalizagdo nas estradas e vias urbanas, facilitando a localizagdo, os
deslocamentos e acessos e garaitindo as condigdes de seguranga.

Art. 51. Considera-se sistema viario basico do municipio de Iguatu o conjunto de vias que, de
forma hierarquizada e articulada com as vias locais, viabilizam a circulagdo de pessoas, veiculos e
cargas.

Art. 52. As vias do sistema viario basico da Cidade de Iguatu sdo classificadas, segundo a
natureza da sua circulagao e do zoneamento do uso do solo, como segue:

| - Vias Arteriais | - sdo as que, no interior da cidade, estruturam o sistema de orientagdo dos
principais fluxos de trafegos dentro do perimetro urbano, bem como do trafego de transposicéo
a cidade e de interesse regional;

Il - Vias Arteriais Il - sdo as que estruturam o sistema de orientagcdo de trafego, com a
finalidade de canalizar o trafego de um ponto a outro da cidade, ligando dois ou mais bairros,
alimentando e coletando o trafego da Arterial | e distribuindo-o nas Vias Coletoras;
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4 Il - Vias Coletoras - sdo as que partem das vias arteriais e coletam o trafego, distribuindo-o

z nas vias locais dos bairros;

% IV - Vias Paisagisticas ou Panoramicas - sdo aquelas que compondo um projeto urbanistico
Ly

= conformam as zonas ou areas de interesse paisagistico e turistico.
—
Ly .
T Art. 53. Ficam classificadas como vias locais as demais vias que se articulam com o sistema
_D viario basico de Iguatu.

»

v

. Art. 54. As vias que compdem o Sistema Viario Basico da Cidade de Iguatu, bem como o0 seu

>

dimensionamento serdo definidas na Lei de Sistema Viario.

[}

TiTULO VI
DAS DISPOSICOES GERAIS E TRANSITORIAS

U U

J
— Art. 55. As regulamentagdes do uso e ocupagdo do solo, do parcelamento do solo do Municipio
— de Iguatu, se dardo por leis especificas, dispondo dentre outros aspectos:
b | - classificagdo dos usos;
- I - compatibilizagdo dos usos ao sistema viario;
- Il - definigdo do sistema viario basico, com a hierarquizagdo das vias;
— IV - indice de aproveitamento diferenciado por zonas ou areas;
- V - taxa de ocupacao diferenciada por zonas ou areas;
- VI - recuos e afastamentas diferenciados por tipos de uso e caracteristicas da via;
o VII - dimensionamento daf vagas de estacionamento e condigdes de acesso;
_,:) VIII - definigdo de parametros especificos das areas especiais;
IX - taxa de permeabilidade diferenciadas por zonas ou areas;
X - definigdo de parametros especificos para as zonas € areas especiais:
> XI - definigdo dos pardmetros especificos dos usos e ocupagdes diferenciados para:
a) conjunto habitacional de interesse social;
b) condominios; )
= c) assentamentos populares;
5 d) equipamentos de impacto urbano.
i)
E Art. 56. Para efeito desta lei s3o adotadas as seguintes definigdes:
=) | - alvarad de funcionamento — licenga expedida pelo municipio, com a observancia da
‘ legislagdo de uso e ocupagdo do solo, autorizando o funcionamento de empreendimentos
2w comerciais, industriais e de servigos;
e
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Il - bairro - divisdo da cidade, para facilitar a orientagdo das pessoas, 0 planejamento e o
controle administrativo dos servigos publicos;

Il — desapropriagdo — intervengdo do poder publico na propriedade privada com fins de
utilidade publica ou interesse social; '
IV- equipamentos comunitarios — sio espagos destinados a:
a) campos de esporte e “play graunds” abertos a utilizagio publica gratuita ou restrita e
b) edificagdes e instalagdes destinadas a atividades de assisténcia médica e sanitaria,
promocéo de assisténcia social, educagéo, abastecimento, cultura, seguranga, esporte e
lazer da administrag&o direta do poder puablico ou com ela conveniada.
V - equipamentos urbanos — sio aqueles destinados a prestagio dos servigos de
abastecimento d'agua, esgotamento sanitario e pluvial, rede telefénica e de energia, gas canalizado:
VI - licenga para construir - instrumento com que o poder municipal autoriza as construgdes
- Com base nas normas urbanisticas, o mesmo que alvara de construgio.

R R R PN R R Y AR AR AR AR AR Y

VIl - limitagdes administrativas — limitagdes na propriedade privada decorrentes de restricGes
- urbanisticas, servidges, desapropriagdes.

VIl - mobilidrio urbano - é o equipamento urbano, publico, destinado ao uso da populagio,
. localizado em logradouros publicos e que visem proporcionar um maior nivel de conforto, de seguranga e
. urbanidade & populagio usudria, tais como: abrigos e paradas de énibus, lixeiras, bancos, cabines
. telefénicas e policiais, caixas de coletas de correspondéncia, equipamentos de fisicultura e de lazer,
hidrantes, etc;

IX- parcelamento do solo - eih sentido amplo, é o processo de divisdo de gleba em quadras e
lotes e de urbanificagdo, ou seja dg implantagdo da infra estrutura minima, da-se por meio de
It mento ou desmembramento.

X- perimetro urbano - contorno ou linha de delimitagdo de uma area urbana no municipio, ou
da cidade;

Xl - reserva de area para utilizagdo pablica — area "non aedificandi” é a area situada ao longo
das aguas correntes e dormentes, das faixas de ferrovias, rodovias e dutos bem como ao longo de
equipamentos urbanos, definidos em leis federal, estadual ou municipal onde nao é permitida qualquer
edificagao;

XII - serviddo administrativa — ou publica ¢ a limitagdo indenizavel ao direito de propriedade em
prol do interesse da atividade urbanistica, para fins de cruzamento de linhas férreas, elevados, utilizagdo
de pontes, viadutos, passagem de energia dentre outros.

XIlI - sistema viario basico — conjunto de vias, que de forma hierarquizada e articulada entre si,
viabilizam a circulagio de pessoas e veiculos;

XIV - tombamento de bens iméveis - é o registro em livro proprio de bens que constituem o

patriménio histérico e artistico de importancia nacional, estadual ou local, e cuja conservacgio seja de
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Interesse publico, que por sua vinculagio a fatos memoraveis da historia do Brasil, quer por seu
excepcional valor arqueol6gico ou etnografico, bibliografico ou artistico.

XV- zoneamento de uso ¢ ocupagdo do solo- instrumento de planejamento fisico utilizado para a
organiza¢do e a localizagdo das atividades humanas no territério municipal.

Art. 57- Fica criado o Conselho Municipal de Urbanismo ¢ Meio Ambiente — COMUM - de
Iguatu, orgdo consultivo do Poder Executivo com competéncia para emitir parecer sobre as
propostas de implantagdo, modificagdo e aperfeicoamento das politicas, diretrizes € normas
estabelecidas nesta leie em toda a legislagdo urbanistica.

§ 1°- O Conselho tera composicdo paritiria entre as representagdes de governo € as
representagdes da sociedade civil.

§ 2°- O Poder Executivo, no prazo de 60 ( sessenta) dias, a contar da entrada em vigor desta lei,
encaminhara projeto de lei regulamentando o Conselho Municipal de urbanismo e Meio
Ambiente- COMUM.

Art. 58- Esta Lei de Diretrizes Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano fundamentara a Lei de
Uso ¢ Ocupagdo do Solo , a Lei de Parcelamento do Solo € o Cddigo de Obras e Posturas do
Municipio.

Art. 59- Esta lei entra em vigor trinta dias apés a data de sua publicagdo, revogadas as
disposigdes em contrario.

w\‘ Pago da Camara Municipal de Iguatu, em 22 de maio de 2001.
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