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PREFEITURA MUNICIPAL DE IGUATU
Estado do Ceara

LEI N°. 2.798, DE| 08 DE JULHO DE 2020.

AUTORIZA O MUNICIPIO AAPROVAR PROJETOS DE
CONDOMINIO HORIZONTAL DE LOTES NO
MUNICIPIO DE IGUATU.

A CAMARA MUNICIPAL DE IGUATU NO USO DE SUAS ATRIBUICOES LEGAIS

APROVOU, E
SANCIONO E PH

Art. 1° - Ficam i
aprovacao de proje
lotes, sobre os quai

EU, EDNALDO DE LAVOR COURAS, PREFEITO MUNICIPAL,
OMULGO A SEGUINTE LEI:

nstituidas, por meio desta Lei, no ambito deste Municipio, as regras para a
tos em empreendimentos imobilidrios, sob a forma de condominio horizontal de
s ainda ndo foram edificadas residéncias.

§ 1° - Para efeitos
solo, sob a forma d

desta Lei, considera-se como Condominio Fechado de Lotes o parcelamento de
a Lei n° 4.591/64, e do Decreto-Lei n® 271/67.

§ 2° - Os condominios de que trata esta Lei somente poderao ser constituidos em glebas ou lotes-de
terrenos nunca inferiores a 10.000m? (dez mil metros quadrados).

§ 3° - As glebas ou lotes de terrenos nos quais serao constituidos os condominios de que trata esta
Lei, que se localizam em area urbana e area de expansdao urbana ou em area rural, ficam
imediatamente transformados em &rea urbana, passando a constituir imével sobre o qual deverad
incidir cobranga de IPTU e demais impostos, taxas e contribui¢des que o municipio determinar.

Art. 2° - As obras previstas no artigo 8° da Lei n° 4.591/64, por for¢a do artigo 3° do Decreto-Lei n°
271/67, sdo as obras de infraestrutura do empreendimento e a unidade autdnoma sera o lote e ndo a
edificagdo sobre este.

Paragrafo Unico-| A propriedade do sistema vidrio e dos equipamentos comunitarios, ndo passara
ao Municipio, ao cpntrario, permanece como propriedade dos conddéminos.

Art. 3° - Os direitas e deveres dos condominos deverdo ser estabelecidos

Art. 4° - Os direitos e deveres dos condéominos deverdo ser estabelecidos através de Convencao
Condominial, que |conterd as normas que vigerdo entre os conddminos, bem como as limita¢Ges
edilicias e de uso do solo relacionadas com cada unidade, observados o Cédigo de Obras e Plano
Diretor do Municipio.

Art. 5° - Os requisitos para a configuracdo do Condominio de Lotes, nos quais ndo haja prévia
construgao de prédio sao:
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I - que o empree
constantes do Cddj
ele atribuindo-se ui
areas e edificagdes
IT - que haja uma

individual e coletiv

Art. 6° - Apés
empreendedor dey

documentos:

I - requerimento sd

ndimento seja projetado nos moldes da Lei n° 4.591/64, com as alteragdes
go Civil vigente, em que cada lote serd considerado como unidade auténoma, a
ma fragdo ideal de gleba e coisas comuns, sendo que neste todo existirdo também
de uso comum;

Convengdo detalhada de Condominio, contendo as limitagGes edilicias e de uso
o do solo, elaborada para resguardar a paz juridica entre os condéminos.

aprovacao do empreendimento junto a Prefeitura Municipal de Iguatu, o
era apresentar ao Oficio do Registro de Iméveis, no minimo, os seguintes

licitando o registro da instituigdo condominial;

11 - projeto devidamente aprovado pela Municipalidade, contendo a presente Lei Municipal e o que

segue:

a) memorial descri

tivo informando todas as particularidades do empreendimento;

b) planta dos lotes;
c) planilha de calc

lo das areas;

d) planilha dos custos da realizagdo da infraestrutura.

IIT - convengao do [condominio;
IV - anotagdo de responsabilidade técnica (ART) E RRT, do responsavel pelo projeto e execugao.

Art. 7° - Podera haver a realizagdo de incorporagdo imobiliaria para a consecu¢ido do condominio
de lotes e, neste caso, a documentagdo a ser exigida pelo Registrador Imobiliario sera a constante da

Lei n° 4.591/64.

Art. 8° - O proje
devera ser submeti
afins no que tange

Art. 9° - Uma vez
registrado no Ofic
manutengao e cong
elétrica e iluminag

proprio Condominj

o do Condominio de Lotes, para ser aprovado pela Municipalidade, primeiro,
do a viabilidade e diretrizes estabelecidas pelo Municipio, através das Secretarias
aos aspectos urbanisticos, ambientais e demais legislacbes em vigor.

concluido o empreendimento, aprovado pela Prefeitura Municipal, devidamente
o Imobiliario e constituido legalmente o Condominio, os servigos de instalagdo,
ervacdo de via interna, recolhimento de lixo, pintura de meio-fio, rede de energia
fo, rede de dgua e esgoto cloacal com tratamento que deverao ser efetuados pelo
0.

§ 1° - Todo o perimetro da Area do Condominio Horizontal de Lotes devera ser murado ou telada,

com altura minim
Area utilizada da
principal do Muni(
minimo para dois

§ 2° - O incorpor

h de 1,80m (um metro e oitenta centimetros), que caracterizard a separagao da
malha viaria urbana, e o acesso ao Condominio deve ser projetado para a via
ripio, com recuo adequado para as manobras de acesso dos veiculos, com acesso
02) veiculos simultaneamente.

ador deverd executar as seguintes obras, além da infraestrutura: portaria, area
<
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destinada ao zelador, prédio da administragdo do Condominio, area de lazer e recreacio.

§ 3° - Os lotes tera

p drea minima de 300,00m? (trezentos metros quadrados), e pelo menos uma das

testadas nao poder4 ter dimensdes menores que 12,00 (dose metros), a excegdo dos lotes de esquina,
que terdo area minjma de 375,00m? (trezentos e setenta e cinco metros quadrados) de area e testada

minima de 15,00m

(quinze metros).

§ 4° - Sera admitida apenas a constru¢dao de uma unidade habitacional por lote.

§ 5°- Nao serdo permitidos o remembramento, o desmembramento e o fracionamento do lote.

§ 6° - No caso de um condémino possuir mais de um lote contiguo, este podera construir uma tnica
residéncia abrangendo todos os terrenos ou que se valha deles para obter licenca de construgio,
significando isso, porém, perda do direito de construgdo de outra residéncia na mesma area.

§ 7° - As areas v
minimo de 10 % (
(cinco por cento)
equipados para laz
deste percentual as

§ 8° - No caso de ¢
como area de recre

§ 9° -As areas de

prdes e de recreagdo, serdo de uso exclusivo do Condominio, perfazendo um
dez por cento) da area total da gleba do empreendimento; deste percentual, 05°/
para area de equipamento comunitaria, 60% (sessenta por cento) deverdo ser
er e recreagao, e 40% (quarenta por cento) tratada paisagisticamente; excetua-se
areas destinadas as construgdes da portaria, zeladoria e administragao.

xistirem areas de preservagao, podera ser utilizado um percentual de 40% destas,
agao.

preservacdo nao poderdo incidir sobre os lotes e também ndo poderdo ficar

encravada, sem acesso.

§ 10° Dispensadq drea institucional por ser vedada a presenga de 6rgdo publico dentro do
p 11 p

condominio partic

dar.

Art. 10 - Por se tratar de ruas internas e nao haver trafego de veiculos pesados, somado ao fato de

cada veiculo ter es

tacionamento proprio, ndao havendo ligagdo com o sistema viario do Municipio,

para as ruas do Condominio de Lotes serd exigido gabarito minimo de 11,00 (onze) mts, sendo 7
(sete) metros de pista e 2,00 (dois) metros para cada passeio lateral. O material a ser utilizado na
pavimentagdo sera|aprovado pela Municipalidade.

Art. 11 - Para todas as questBes técnicas referentes a arruamento e obras de infraestrutura, bem
como a aprovagdo| do projeto de Condominio Fechado de Lotes, sera de competéncia da Secretaria
Municipal Meio Ambiente de Desenvolvimento Urbano.

Art. 12 - Quando da descaracterizagdo do condominio horizontal de lotes, quer por razdes de
interesse do muni¢ipio ou entre acordo das partes (municipio e condominio), far-se-a a abertura de
uso pliblico das areas verdes e de recreagdo, passando os arruamentos a reintegrar normalmente o
sistema vidrio, bem como as benfeitorias nelas executadas, sem qualquer 6nus, sendo que a
responsabilidade pela retirada do muro de fechamento e pelos encargos decorrentes sera do
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condominio.

§ 1° - Se por razpes urbanisticas for necessario intervir (modificar, demolir, etc.) nos espagos
publicos projetados e construidos pelo condominio, ndo caberd a este qualquer indenizagdo ou

ressarcimento.

§ 2° - Os condomir
dias de prazo para
de terreno, a cada
em situagao irregul

Art. 13 - Esta Lei ¢

lios de lotes que se enquadrarem no caput deste artigo terdo 180 (cento e oitenta)
sua regularizagdo, sob pena de aplicagdo de multa igual a 05 (cinco) URFI'S /m2
proprietario de lote pertencente ao condominio de lotes, por dia de permanéncia
ar, apos o prazo estipulado.

ntra em vigor na data de sua publicagao.

Art. 14 - Revoguein-se as disposi¢des em contrario.
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